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1 Ocak-31 Aralik 2015 hesap dénemine ait
finansal tablolar hakkinda bagimsiz denetgi raporu

Deniz Gayrimenkul Yatirnim Ortakli§i Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu'na

Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin (“Sirket") 31 Aralik 2015 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
tzkaynak degisim tablosu, nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarini 6zetleyen dipnotlar ve
diger agiklayici notlardan olusan iligikteki finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Yoénetimin Finansal Tablolara iligkin Sorumlulugu

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Ttrkiye Muhasebe Standartlari (‘TMS') prensiplerine uygun olarak
hazirlanmasindan, gergede uygun bir bicimde sunumundan ve hata ve hile kaynakli dnemli yanliglik
icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak igin gerekli gérdi§u i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu finansal tablolar hakkinda goéris
vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (‘'KGK’) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlari’nin bir par¢asi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun
olarak yurutulmustir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasini ve bagimsiz denetimin,
finansal tablolarin 6nemli yanhslik icerip igermedigine dair makul glivence elde etmek tizere
planlanarak yaratilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti elde etmek
amaclyla denetim prosedurlerinin uygulanmasini icerir. Bu prosedurlerin secimi, finansal tablolardaki
hata veya hile kaynakl “6nemli yanhslik® risklerinin degerlendiriimesi de dahil, bagimsiz denetginin
mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetgi risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla, isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi ve gergcege
uygun sunumuyla ilgili i¢ kontroltl degerlendirir, ancak bu dederlendirme, igletmenin i¢ kontroltinin
etkinligine iliskin bir géris verme amaci tasimaz. Bagimsiz denetim, bir bitlin olarak finansal tablolarin
sunumunun degderlendirilmesinin yani sira, isletme yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe
politikalarinin uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin
degerlendiriimesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériistimizin olusturulmasi
icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz,
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Gortsumize gére, ilisikteki finansal tablolar, Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi'nin
31 Aralik 2015 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait
finansal performansini ve nakit akiglarini, Turkiye Muhasebe Standartlari’'na uygun olarak tiim énemli
yénleriyle gergede uygun bir bigimde sunmaktadir.

Mevzuattan kaynaklanan diger yikimliliklere iligkin rapor

1. 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 398. Maddesi'nin dordiinct fikrasi uyarinca
duizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi hakkindaki denetgi raporu 17 Subat
2016 tarihi itibariyle Sirket'in Yénetim Kurulu'na sunulmustur.

2 TTK'nin 402. Maddesi’'nin dérdinct fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak — 31 Aralik 2015 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sézlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hiktumlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa
rastlanmamistir.

3. TTK'nin 402. Maddesi’nin dordinct fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

_ Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
A mept rp & Young Global Limited

Fatma Ebru Yiicel, SMM
Sorurniy Defiet¢i * 7

e

Istanbul, 17 Subat 2016
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A member firm of Ernst & Young Global Limited



Deniz Gayrimenkul Yatirnm Ortakhi A.S.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyle

finansal durum tablosu (bilango)
{Para birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL))

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden’
gecmis _gegmis
Dipnot Cari donem Gegmis dénem
referanslart 31 Aralik 2015 31 Aralk 2014
Dénen varliklar 1.222.760 14.884.032
Nakit ve nakit benzerleri 8 467.395 14.156.463
Ticari alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 9 477.138 351.043
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan difer alacaklar 9 2.502 129.502
Pesin édenmis giderler 10 275,725 247.024
Duran varliklar 187.738.176 160.402.561
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan dider alacaklar 1.041 1.041
Yatirim amagh gayrimenkuller 11 157.381.000 128.137.158
Maddi duran varliklar 12 223.793 312.916
Maddi olmayan duran varhkiar 13 79.618 138.920
Diger duran varliklar 15 30.052.724 31.812.526
Toplam varhklar . 188.960.936 175.286.593
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden . denetimden
gecmis gecmis
Dipnot Cari donem Gegmig dénem
Referanslan 31 Aralk 2015 31 Arahk 2014
Kisa vadeli ylikiimlil{ikler 3.957.893 620.744
Ticari borglar
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 9 30.270 30.461
Kisa vadeli borglanmalar 7 3.219.467 -
Ertelenmig Gelirler 10 26.250 -
Diger borglar
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 9 324.899 247 461
(Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 14 357.007 342,822
Uzun vadeli ylkiimliilikler 188.588 144.771
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli
karsiliklar 14 188.588 144,771
Ozkaynaklar 16 184.814.455 174.521.078
Odenmis sermaye 50.000.000 50.000.000
Paylara iligkin primler/iskontolar 54.235.559 54.235.559
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 3.181.476 3.181.476
Ortak kontrole tabi isletmeleri iceren hirlesmelerin etkisi 52.568.417 52.568.417
Gecmis yillar karlar 14.535.626 9.408.064
Net dénem kari/(zararr) 10.293.377 5.127 562
Toplam kaynaklar 188.960.936 175.286.593
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyle

kar veya zarar ve diger kapsamh gelir gider tablosu

{Para birimi - Aksi belirtiimedikge Tlrk Liras! (TL))

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmig gecmis

Cari dénem Geg¢mig dénem

Dipnot
referanslar

1 QOcak —

31 Aralik 2015

1 Ocak -

31 Aralik 2014

Kar veya zarar kismi

Hasilat 17 9.731.978 8.130.841
Satiglarin maliveti (-) 17 (2.795.282) (2.629.670)
Briit (Zarar)/ Kar 6.936.694 5.501.171
Genel yénetim giderleri (-) 18, 18 (2.974.401) (2.668.104)
Esas faaliyetlerden dider gelirler 20 279.549 254.820
Esas faaliyetlerden diger giderleri (-) 20 (16.206) (3.995)
Esas faaliyet zaran/(kar) 4.225.636 3.083.892
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 22 5.613.842 1.066.518
Yatinm faaliyetlerinden giderler (-) - -
Finansal gider éncesi faaliyet kan/(zarart) 9.839.478 4.150.410
Finansal gelirler 21 1.011.692 1.245.428
Finansal giderler {-) 21 (557.793) (268.276)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi éncesi kan/(zaran) 10.293.377 5.127.562
Siirdirilen faaliyetler vergi geliri/(gideri) - -
Surdiriilen faaliyetler donem kan/(zarari) 10.293.377 5.127.562
Pay basina kazanc/(kayp) 24 0,20587. 0,10256
Diger kapsaml gelir/(gider) - -

10.293.377 5.127.562

Toplam kapsamh gelir/(gider)
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Deniz Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.$.

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait nakit akis tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bafgimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gecmis
Cari dénem  Onceki donem
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Arallk
2015 2014
isletme faaliyetlerinden nakit akislar:
Ddnem kan/(zarari) 10.293.377 5.127.562
Donem net kar/zaran mutabakat ile ilgili diizeltmeler
Karsiliklar ile ligili Dlizeltmeler (105.917) 289.863
Amortisman ve tiikenme paylan ile ilgili dizeltmeler 12,13 148.425 127.868
Yatinm amach gayrimenku! makut dederlemesi 11, 22 (5.501.842) (1.066.518)
Yatinm amagl gayrimenkui satigindan kaynaklanan kar (112.000) -
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile ligili Dizelimeler 21 (378.363) (77.576)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglan
Alnan faizleri 850.925 1.054.123
Vergi ddemelerifiadeleri 10 (125.004) (87.852)
isletme sermayesinde ger¢eklegen degisimler
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla llgili Dizeltmeler 25.873 (50.319)
Dider dénen varliklardaki net degisim 223.303 (85.244)
Diger duran varliklardaki net degisim 1.759.802 1.698.498
Finans Seki6ril Faaliyetlerinden Alacaklarda Artig/Azalis - (564.995)
Ticari Borglardaki Artig/Azaligla ligili Diizeltmeler {191) (84.502)
Faaliyetlerle ligili Diger Borglardaki Artis/Azalisla llgili DOzeltmeler 115.639 263.918
Faaliyetlerde kullanilan net nakit 7.194.027 6.544.826
Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlar
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislart 12,13 - (177.896)
Yatinm amagl gayrimenkuller satisindan elde edilen nakit 11 1.370.000 2.400.000
Yatinm amagl gayrimenkul sattin alimi 11 {25.000.000) (573.640)
Yatinm faaliyetlerinde kullanilan net nakit (23.630.000) 1.648.464
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlart
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigler 8.000.000 -
Borg Odemelerinden Kaynaklanan Nakit Cikiglar (4.800.000) -
Finansal Kiralama Stzlegmelerinden Kaynaklanan Borg
Odemelerine lligkin Nakit Gikiglari - (2.836.183)
Odenen Faiz (375.578) {164.780)
Finansman faaliyetlerinde kullanilan net nakit 2.824.422 (3.000.963)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/azalis {13.611.551) 5.192.327
Ddnem basi nakit ve nakit benzeri degerler 14.078.887 8.886.560
D3nem sonundaki nakif ve nakit benzeri dederler 6 467.336 14.078.887

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade ediimigtir.)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Sirket, Deniz Yatinm Ortakid A.S. ("Sirket”) Onvam ile Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
hUkiimlerine uygun olarak sermaye piyasas| faaliyetlerinde bulunmak {izere 5 Mayis 1995 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicili'ne tescil edilip, 16 Mayis 1995 tarih ve 3786 Sayill Ttrk Ticaret Sicili Gazetesi'nde
ilan edilerek kurulmustur. -

Sirketin hissedan Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.$.'nin kontroltn( elinde bulunduran Sirketin ana
ortag) Denizbank A.$.’nin sermayesinin %99 ,85'ini temsil eden paylar Sirketin nihai ortadi Sherbank of
Russia'a aittir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kuruiu ve Bakanlk izinleri dodrultusunda gayrimenkul yatinm ortakhgina
dénusmek igin 20 Aralik 2013 tarihinde yaptig! olaganustl genel kurul toplantisinda,

«  Gayrimenkul yatinm ortakligina dénligmek amaciyla esas stzlesmesinin tadiline,
+  Sirket Unvaninin Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortaklidl A.$. olarak degistirmesine,
o Kayitl sermaye tavaninin 95 milyon TL,
e Odenmis sermayesinin 50 milyon TL olarak belirlenmesine,

karar verilmig olup, alinan genel kurul karartari 26 Aralik 2013 tarihinde [stanbul Ticaret Sicilinde tescil
edilip, 02 Ocak 2014 tarih ve 8477 Sayill TUrk Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Sirket, gayrimenkuiler, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayah haklar, sermaye piyasasi araglar ve
Sermaye Piyasast Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan portféyl isletmek amaciyla
paylarini ihrag etmek Uzere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunahiien sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka agik anonim ortaklikir.

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihli duyurusu ile Kamuya acikladid! Pupa Gayrimenkul Kiralama ve Yonetim
Hizmetleri A.S.'nin %100'ndin 31 Aralk 2013 tarihi itibariyle satin almistir.

Sermayesini temsil eden paylanin ve oy haklarinin tamamina {%100'Une) sahip cldudu Sirketin istiraki
PUPA Gayrimenkul Kiralama ve Ydnetim Hizmetleri A.S. ("PUPA") sirketi ile Turk Ticaret Kanunu,
Kurumlar Vergisi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 1I-23.2 sayili
Birlesme ve Bolinme Tebligi hikimieri cergevesinde tim aktif ve pasiflerinin bir butiin halinde Sirket
tarafindan devir alinmak suretiyle kolaylastirimis usulde birlesme y&ntemi ile birlestiimesine Sirketin
06/02/2014 tarihinde yaptlan yinetim kurulu toplantisinda karar verilmis ve 11/02/2014 tarihinde Sermaye
Piyasasi Kuruiu'na yaptiimiz izin bagvurusuna, Sermaye Piyasasi Kurul'unun 20/05/2014 tarih 394/5150
saylll onay yazisi ile izin verilmigti.

Verilen bu izinler dogrultusunda, Istanbul Ticaret Sicili MudarlGgi'ne séz konusu Birlesme [sleminin
tescili igin yapilan bagvuru 11/06/2014 tarihi itibariyle [stanbul Ticaret Sicilinde tescil edilmis olmus
olup, sirketlerin Devralma Yolu ile Bilesme islemleri tamamlanmustir.

Sirket, faaliyetlerini Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (*SPK"} belirledigi 111-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinm
Ortakhklanina lliskin Esaslar Tebli§i'ne gére stirdirmektedir.

31 Arahk 2015 tarihi itibanyla caligan sayis! 10'dur (31 Aralik 2014: 9 kisi).
Sirket'in ticari adresi, Biylkdere Caddesi No:141 Kat:22 Esentepe/Sisli/lstanbul olarak kayitlidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) kayitiidir ve hisseleri 1995 yilindan beri Borsa Istanbul'da
(“BIST") iglem g6rmektedir.

{7)



Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”} ¢insinden ifade edilmistir.)

1. $irket’in organizasyonu ve faaliyet konusu (devam)

Sirket'in ddenmig sermayesi 50.000.000 TL (31 Arahk 2014: 50.000.000 TL) olup her biri 1 TL nominal
degerli 50.000.000 adet hisseden olusmustur. (31 Aralik 2014 — 1 TL - 50.000.000 adet)

31 Arallk 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Pay Pay
Orani 31 Aralik Qrani 31 Aralk
Ortaklar Grubu {%) 2015 {%) 2014
Deniz Yatinm Menkui Kiymetler {A) 0,01 5.000 0,01 5.000
Deniz Yatinm Menkul Kiymetler (B} 91,37 45.686.690 86,75 43.374.656
Halka Acik Kistm {B) 8,62 4.308.310 13,24 6.620.344
100,00 50.000.000 100,00 50.000.000
31 Arailik 2015 31 Aralik 2014
] Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu
Oyelerini Aday Gosterme Uyelerini Aday
Paylarin Hakki Gasterme Hakk!
Tertibi / Grubu Pay Adedi (Pay Bagina) Pay Adedi (Pay Basina)
A 5.000 1 5.000 1

Sirket'in 5.000 TL nominal dederli imtiyazh A tipi pay bulunmaktadir. A grubu paylarin yénetim kurulu
liyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyaz! vardir. Yonetim Kurulu Oyelerinin tamami A grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tzere, genel kurul tarafindan segilir. A grubu paylarin
tamami bilango tarihi itibariyla Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.$.’nin mulkiyetinde bulunmaktadir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, yénetim kurulu tarafindan onaylanmig ve 17 $ubat 2016 tarihinde yayinlanmasi igin
yetki verilmigtir. Mevzuat gergevesinde Sirketin yetkili kurullarinin ve duzenleyici kurumlann finansai
tablolar degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2, Finansal tablolarnn sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma lligkin Temel Esaslar

211 Uygulanan muhasebe standartlar

lligikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayl
Resmi Gazete'de yayinlanan Seri Il, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin
Esaslar Tebligi" (“Tebli§") huktmlerine uygun olarak hazirlanmigtir.

SPK mevzuatina gbre raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe
Standartlar’nt / Turkiye Finansal Raporlama Standartlan ile bunlara iliskin ek ve yorumlan
{“TMS/TFRS") uygularlar,

Finansal tablofar gercege uygun degeri ile taginan yatinm amagh gayrimenkuller diginda, tarihi maliyet
esasina gére hazirlanmaktadir.

Sirket'in iglevsel (gegerll) para birimi Tdrk Liras) (*TL")'dir ve muhasebe kayitlarini Tarkiye'de gegerli
olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanhgr’nca yayimlanan Tek Duzen Hesap Plani
gereklerine gére TL olarak tutmaktadir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almig oldu§u bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan sirketler igin, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan etmigtir. Sirket'in finansal tablofart, bu karar gergevesinde hazirlanmistir.

(8)



Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.§.

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2,1.2 Netlestirme/Mahsup

Finansal variik ve yukumlGltkler, mevcut yasal hakkin bulunmasi, séz konusu varlik ve yukimlilikleri
net olarak dederlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile ytkumltltklerin yerine
getirilmesinin egzamanli oimas! durumlarinda net olarak gésterilirier.

2.1.3 isletmenin siirekliligi
Sirket, finansal tablolarini isletmenin streklilidi ilkesine gére hazirlamistir,

Sirket'in sirekiiligi ile ilgili bir belirsizlik ortaya ¢ikmasi durumunda varliklarnin satimasi, sirket
ortaklarinin ilave sermaye temin etmesi gibi alternatif yontemler ile yeterli nakit akigini temin etmek
suretiyle isletmenin stirekliligini saglamaya yanelik uygulamalar gergeklestirilir.

2.1.4 Iglevsel ve raporlama para birimi

Sirketlin finansai tablolar, faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi
(islevsel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirketin gecerli
para birimi olan ve finansai tablo igin raporlama para birimi olan Tark Lirast (“TL") cinsinden ifade

edilmistir.
1,2.  Onemli muhasebe politikalarimin dzeti

Birlesme Isleminin tescili igin yapilan bagvuru 11 Haziran 2014 tarihi itibariyle Istanbul Ticaret Sicilinde
tescil edilip, sirketlerin Devralma Yolu ile Birlegme islemleri Haziran 2014'de tamamlanmistir. 31 Aralik
2013 tarihinde sona eren ddéneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda KGK tarafindan yayimlanan
Turkiye Muhasebe Standartlarimin Uygulanmasina yonelik ilke kararl (2013-2) ‘Ortak Konfrole Tabi
isletme Birlegmelerinin Muhasebelestiriimesi' gergevesinde “haklarin birlesmesi” yénetimi ile
degerlendirmig, ortak kontrolin olugtugu raporlama déneminin bas itibartyla satin alma gergeklesmis
gibi konsolide finansal tablolarini yeniden dOzenlemis ve ortak kontrolin olustugu raporlama
déneminin bagindan itibaren kargilagtirmali olarak sunum esas alinmigtir. Bu iglemler sonucunda
herhangi bir serefiye veya negatif gerefiye hesaplanmamistir. 31 Araltk 2013 tarihi itibari ile istirak
tutan ile satin alinan girketin sermayesindeki pay! nispetindeki tutarin netlestirmesi sonucu olugan
52.568.417 TL tutarindaki fark dogrudan "Ortak kontrole tabi igletmeleri igeren birlegmelerin etkisi”
olarak &zkaynakiar altinda muhasebelestiriimistir.

2.3 Muhasebe Politikalarindaki Degigiklikier

i) 1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degigiklik ve yorumiar

TMS 19 - Tamimlanmis Fayda Planlarn: Galisan Katkitar (Degigiklik)

TMS 19'a gore tanimlanmig fayda planlan muhasebelestirilirken ¢alisan ya da Uglincl taraf katkilar
g6z dniine alinmalidir. Degisiklik, katki tutari hizmet verilen yil sayisindan bagimsiz ise, igletmelerin
s6z konusu katkilan hizmet donemlerine yaymak verine, hizmetin verildigi yilda hizmet maliyetinden
digerek muhasebelestirebileceklerini actkliga kavusturmustur. S6z konusu degisikligin  Sirket'in
finansal durumu ve performanst Gzerinde dnemli bir etkisi clmamistir.

TMS/TFRS’lerde Yilk iyilegtirmeler

KGK, Eylul 2014'de ‘2010-2012 Dénemine lliskin Yillik lyilestirmeler” ve “2011-2013 Dénemine lligkin
Yiliik lyilestirmeler” ile ilgili olarak asagidaki standart degisikliklerini yayinlanmistir.

(©)



Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait
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2. Finansal tablolann sunumuna iliskin esaslar (devami)
Yilik iyilegtirmeler - 20102012 Dénemi
TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler:

Hakedig kosullar olan performans kogulu ve hizmet kosulu tamimlarina agiklik getirilmistir. Dedisiklik
ileriye déntik olarak uygulanacaktir.

TFRS 3 [sletme Birlesmeleri

Bir igletme birlesmesinde yukumlltk (veya varlk) olarak siniflanan kogullu bedelin, TMS 38 Finansal
Araglar (veya TFRS 9, hangisi gecgerliyse) kapsarinda olsun ya da olmasin, sonraki dénemlerde
gercede uygun dederi kar veya zarara yansitilan finansal arag olarak muhasebelestirilecedine agiklik
getiriimistir. Degisiklik isletme birlesmeleri igin ileriye ddnlk olarak uygulanacaktir.

TFRS 8 Faaliyet Bélamleri

Dedgigiklikler su konulara agiklik getirmekiedir, iy TFRS 8'e gére toplulastirmarbirlestirme kriterinin
uygulanmasina iligkin ydnetimin yaptigt degerlendirme, birlegtirilen faaliyet bélimlerinin kisa
tamimilanimin ve benzerliklerine iliskin degerlendirme yapilirken kulfanilan ekonomik karakteristiklerinin
{6rnegin satis ve brit karlarr) belitiimesini de icerecek sekilde agiklanmalidir. i) Faaliyet varliklarinin
toplam varliklar ile mutabakati, bu mutabakat igletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili
yoneticisine raporlaniyorsa agiklanmalidir. Dedigiklikler geriyve dénlk olarak uygulanacaktir,

TMS 16 Maddi Duran Varliklar ve TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varitklar

TMS 16.35(a) ve TMS 38.80(a)daki degdisiklk yeniden dederlemenin asafidaki sekilde
yapilabilecedini acikhiga kavusturmustur i) Varh@in brit defter dederi piyasa deferine getirilecek
sekilde duzeltilir veya ii) varligin net defter degerinin piyasa degeri belirlenir, net defter degeri piyasa
dederine gelecek sekilde brit defter degeri oransal olarak dizeltilir. Dedisiklik geriye dontk olarak
uygulanacaktir.

TMS 24 lligkili Taraf Agtklamalart
Degigiklik, kilit yonetici personeli hizmeti veren yénetici igletmenin iligkili taraf agiklamalarina tabi iligkili
bir taraf oldugunu agiklifa kavugturmusgtur. Buna ilave olarak yénetici isletme kullanan bir sirketin

yonstim hizmeti igin katlandii masrafiar agiklamasi gerekmektedir. Degisiklik geriye dénik olarak
uygulanacaktir.

Yillik lyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi

TFRS 3 Isletme Birlesmeleri

Dedisiklik ile i) sadece is ortakliklarinin dedil musterek anfagmalarin da TFRS 3'Un kapsaminda
olmadi§r ve i) bu kapsam istisnasinin sadece migterek anlasmanin finansal tablolanindaki
muhasebelesmeye uygulanabilir oldugu acgikhida kavusturulmustur. Degisiklik ileriye dénik olarak
uygulanacaktir.

TFRS 13 Gergede Uygun Deder Olgtimii

TFRS 13'deki portfdy istisnasinin sadece finansal varlik, finansal yukamlGluklere degil TMS 39 (veya
TFRS 8, hangisi gecerliyse) kapsamindaki difer stézlesmelere de uygulanabilecegdi agtklanmistir.
Degisiklik ileriye ddniik olarak uygulanacaktir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

TMS 40 Yatirim Amagh Gayrimenkuller

Degisiklik, islemin varlik edinimi ya da igletme biresmesi olarak degerlendirilmesi konusunda TFRS 3
ve TMS 40un karsihkh iligkisini agiklida kavusturmustur. Degisikiik ileriye doénuk olarak
uygulanacaktir. .

Soz konusu degisikiiklerin Sirket'in finansal durumu veya performansi tzerinde Gnemli bir etkisi
olmamigtir.

i) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin hentiz
yararlage girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamig yeni standarttar, yorumiar
ve defisiklikler asadidaki gibidir. Sirket aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlann ylrarlige
girmesinden sonra finansal tablolanini ve dipnotlanni etkileyecek gerekii degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 9 Finansal Araglar — Sintflandirma ve Agiklama

Aralik 2012'de ve Subat 2015de yapilian degisikliklerle yeni standart, 1 Ocak 2018 tarihi ve
sonrasinda baglayan yillilk hesap dénemleri igin gegerli olacaktir, erken uygulamaya izin verilmektedir.
TFRS 9 Finansal Araglar standardinin itk safhasi finansal varliklarin ve yikamldliklerin 6lclimesi ve
siniflandiriimasina iligkin yeni hiktmler getirmektedir. TFRS 9'a yapilan dedisiklikler esas olarak
finansal varliklarin sinifiama ve dlgiminG ve gergege uygun deder farki kar veya zarara yansitilarak
dlcllen olarak siniflandinlan finansal yOokUumiltlUklerin dlgtmOng etkileyecektir ve bu tar finansal
ylakamlultuklerin gergede uygun deder degisikliklerinin kredi riskine iligkin olan kisminin diger kapsami
gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi
zerine etkilerini standardin diger safhalan KGK tarafindan kabul edildikien sonra dederlendirecektir.

TFRS 11 —- Miisterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

TFRS 11, faaliyeti bir isletme tegkil eden musterek faalivetlerde ortaklik payi edinimi muhasebesi ile
ilgili rehberlik etmesi igin degistirimistir. Bu degisiklik, TFRS 3 Isletme Birlesmelerinde belirtildigi
sekilde faaliyeti bir igletme tegkil eden bir migterek faaliyette ortaklik payl edinen isletmenin, bu
TFRS'de belirtilen rehberiik ile ters dagenler harig, TFRS 3 ve diger TFRSlerde yer alan igletme
birlesmeleri muhasebesine iligkin tUm ilkeleri uygulamastini gerektirmektedir. Buna ek olarak, edinen
isletme, TFRS 3 ve isletme hirlesmeleri ile ilgili dijer TFRS'lerin gerektirdidi bilgileri agiklamahdir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yilik hesap dénemleri igin ileriye dénik olarak
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Stz konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu
ve performansi (zerinde higbir etkisi clmayacaktir.

TMS 16 ve TMS 38 — Kabul edilebilir Amortisman ve itfa Yontemlerinin Agiklija Kavusturulmasi
(TMS 16 ve TMS 38’deki Degigiklikler)

TMS 16 ve TMS 38'deki Degigikiikler, maddi duran varliklar igin hasilata dayali amortisman
hesaplamas: kullanimini yasaklamig ve maddi olmayan duran varliklar icin hasilata dayall amortisman
hesaplamas! kullaniminl énemli dlgide sinirdandirmistir, Degigiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda
baglayan yillk hesap dénemleri igin ileriye dénik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin

verilmektedir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TMS 16 Maddi Duran Varhklar ve TMS 41 Tanimsal Faaliyetler: Tagiyic: Bitkiler (Degigiklikler)

TMS 16'da, “tagtyici bitkiler’in muhasebelestiriimesine iliskin bir degisikiik yaptmigtir. Yayinlanan
degigiklikte Gzim asmasi, kauguk afacl ya da hurma agaci gibi canli varlik sinifindan olan tasiyici
bitkilerin, olgunlagma déneminden sonra bir dénemden fazla trtin verdidi ve isletmeler tarafindan (riin
verme dmri sliresince tutuldudu belirtiimektedir. Ancak tasiyict bitkiler, bir kere olgunlastiktan sonra
énemli biyolojik déniisimden gegmedikleri igin ve iglevieri imalat benzeri oldugu igin, dedisiklik tagiyic
bitkilerin TMS 41 yerine TMS 16 kapsaminda muhasebelestirimesi gerektijini ortaya koymakta ve
“maliyet modeli” ya da "yeniden degerleme modeli” ile degerlenmesine izin vermektedir. Tasiyici
bitkilerdeki trtin ise TMS 41'deki satis maliyetleri dusiimls gergege uygun deder modeli ile
muhasebelestirilecektir. Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin
ileriye dénik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket igin gegerli
degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi {izerinde etkisi olmayacaktr.

TMS 27 — Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yontemi (TMS 27'de Degigiklik}

Nisan 2015'de Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK), isletmelerin
bireysel finansal tablolarinda bagh ortakliklar ve istiraklerdeki yatinmlarin muhasebelestirimesinde
ozkaynak yonteminin kullaniimasi secenegini yeniden sunmak igin TMS 27'de dejisiklik yapmistrr.
Buna gore isletmelerin bu yatirimiari:

» maliyet degeriyle

* TFRS 9 uyarinca

veya

« TMS 28'de tanimlanan 6zkaynak ydntemini kullanarak muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Isletmelerin ayni muhasebelestirmeyi her yatirim kategorisine uygulamasi gerekmektedir. Bu degisiklik
1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yilik raporlama dénemleri igin gegerli olup, gecmise dénik
olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin veriimekie olup, erken uygulama agiklanmakdir.
Degisiklik Sirket icin gecerli dedildir ve Sirketin finansal durumu veya performans| Uzerinde etkisi
olmayacaktir,

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmeci igletmenin Igtirak veya is Ortakligina Yaptigi Varlik Satiglan veya
Katkilarr - Degisiklikler

Subat 2015'de, TFRS 10 ve TMS 28'deki bir igtirak veya is ortakhgina verilen bir badl ortakligin
kontrol kaybini ele almadaki gereklilikler arasindaki tutarsiziigi gidermek igin TFRS 10 ve TMS 28'de
degisiklik yapmigtir. Bu degigiklik ile bir yatirmel ile istirak veya ig ortakhdi arasinda, TFRS 3'te
tanimlandidi sekli ile bir igletme tegkil eden varliklanin satisi veya katkisindan kaynaklanan kazang
veya kayiplarin tamaminin  yatinmcl  tarafindan  mubasebelestiriimesi  gerektigi  acikliga
kavugturulmugtur. Eski bagdll ortaklikta tutulan yatinmin gergede uygun degerden yeniden
élclimesinden kaynaklanan kazang veya kayiplar, sadece iligiksiz yatirimecilarin o eski bagli
ortakliktaki paylar élglistinde muhasebelestiriimelidir. Isletmelerin bu degisikiigi, 1 Ocak 2016 veya
sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemieri igin fleriye dénik olarak uygulamalari gerekmektedir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degigiklikler Sirket icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal
durumu veya performansi tzerinde etkisi olmayacaktir.

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28: Yatinm Igletmeleri: Konsolidasyon istisnasimin uygulanmasi
(TFRS 10 ve TMS 28’de Degisiklik)

Subat 2015°de, TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar standardindaki yatinm igletmeleri istisnasinin
uygulanmas! sirasinda ortaya ¢ikan konulart ele aimak igin TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28de
degisiklikler yapmugtir. Degigiklikler 1 Ocak 2016 veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemieri
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icin gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler Sirket igin gecerli degildir ve Sirket'in
finansal durumu veya performansi 0zerinde etkisi olmayacakirr,

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {devami)
TMS 1: Agiklama inisiyatifi (TMS 1'de Degigiklik)

Subat 2015'de, TMS 1’de degisiklik yapmustir. Bu degisiklikler; Onemlilik, Ayrigtirma ve alt toplamlar,
Dipnot yapisi, Muhasebe politkalar agiklamalar, Ozkaynakta muhasebelestirilen yatinmlardan
kaynakianan diger kapsaml gelir kalemlerinin sunumu alanlarinda dar odakh iyilegtirmeler
icermektedir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2016 veya sonrasinda baglayan yillik raportama dénemleri igin
gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Dedisiklikierin $irket'in finansal tablo dipnotian
tzerinde Gnemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

TFRS Yilhk lyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi

KGK, Subat 2015'de “TFRS Yilik lyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi'ni yayinlamistir. Dokiiman,
degisikliklerin sonucu olarak degigiklije ugrayan standarilar ve ilgili Gerekgeler harig, dért standarda
bes degisiklik getirmektedir. Etkilenen standartlar ve defisikliklerin konulan agagidaki gibidir:

- TFRS 5 Satig Amagh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler — elden gikarma
yontemlerindeki dedisikliklerin (satis veya ortaklara daditim yoluyla) yeni bir plan olarak degil, eski
planin devami olarak kabu! edilecedine agikiik getirilmistir

- TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar — bir finansal varlifin devredilmesinde hizmet
stzlegmelerinin dederlendiriimesine ve netlestirmeye iligkin TFRS 7 agiklamalarinin ara dénem
dzet finansal tablolar igin zorunlu olmadifiina iliskin agtklik getiriimistir

- TMS 19 Caliganlara Sadlanan Faydalar — yUksek kaliteli kurumsal senetlerin pazar derinliginin,
borcun buiundugu Ulkede degdil borcun tagindigl para biriminde degerlendirilecedine agikhk
getiriimistir

-  TMS 34 Ara Dénem Finansal Raporiama - gerekli ara dénem agiklamalannin ya ara dénem
finansal tablolarda ya da ara dénem finansal tablolardan génderme yapilarak sunulabilecegine
aciklik getirilmigtir,

Bu degigikiikler 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri igin gegerli olup,
erken uygulamaya izin veriimekiedir. Séz konusu degisikliklerin Sirkef'in finansal durumu ve
performansi Uzerindeki etkileri dederlendirimektedir.

Uluslararasi Muhasebe Standartlan Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yaymlanmamis yeni ve diizeltiimis standartiar ve yorumlar

Asgafida listelenen yeni standartiar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi igin hentiz yararlige girmemigtir. Fakat bu yeni
standartiar, yorumlar ve degigiklikler hentiz KGK tarafindan TFRS've uyarlanmamistir/
yaymlanmamigtir ve bu sebeple TFRS'nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket konsolide finansal
tablolarinda ve dipnotiarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumiar TFRS'de yurirlage girdikten
sonra yapacaktir.

Yillik yilegtirmeler - 2010-2012 Dénemi
TFRS 13 Gergede Uygun Deger Ofgiimil

Karar Gerekgeleri'nde agiklandid1 Gzere, Gzerlerinde faiz orani belirtiimeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borglar, iskonto etkisinin énemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gésterilebilecektir. Degisiklikler
derhal uygulanacakiir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Yillik lyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi
UFRS 15 - Miigterilerle Yapilan 86zlesmelerden Dogan Hasllat

UMSK Mayis 2014'de UFRS 15 Musterilerle Yapilan Stzlesmelerden Dogan Hasilat standardin
yayinlamigtir. Standarttaki yeni bes agamali model, hasilatin muhasebelestirme ve olgim ile ilgili
gereklilikleri aciklamaktadir. Standart, mdsterilerle yapilan sozlesmelerden dogan hasilata
uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili clmayan bazi finansal olmayan varliklarin
(6rnedin maddi duran varlik ¢ikislan) satisinin muhasebelestirilip dl¢timesi igin model olusturmaktadir.
UFRS 18'in uyguiama tarihi aslinda 1 Ocak 2017'ydi, ancak Eylal 2015 de UMSK gegerlilik tarihini 1
Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacak sekilde ertelemistir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. UFRS 15'e gegis igin iki alternatif uygulama sunuimustur; tam geriye
doniik uygulama veya modifiye edilmis geriye don(k uygulama. Modifiye edilmis geriye donlk
uygulama tercih edildijinde &nceki ddnemler yeniden duzenlenmeyecek ancak mali tablo
dipnotiarinda karsilastirmall rakamsal bilgi verilecektir. S6z konusu degisikiigin Sirket'in finansal
durumu ve performansi Ozerindeki etkileri dederlendirilmektedir.

UFRS 9 Finansal Araglar — Nihai Standart {2014)

UMSK, Temmuz 2014'te UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme standardinin yerine
gececek olan ve siniflandirma ve élgme, deger disiikiigi ve finansal riskten korunma muhasebesi
asamalarindan olugan projesi UFRS 9 Finansal Araglar' nihai olarak yayinlamigtir. UFRS 9 finansal
varliklarn iginde ydnetildikleri is modelini ve nakit akim &zelliklerini yansitan akilcl, tek bir siniflama ve
Olglim yaklagimina dayanmaktadir. Bunun {Gzerine, kredi kayiplanmin daha zamaninda

muhasebelestirilebilmesini saflayacak ileriye yonelik bir beklenen kredi kaybi modeli ile deder
dustklugo muhasebesine tabi olan tim finansal aragiara uygulanabilen tek bir model kurulmustur.
Buna ek ofarak, UFRS 8, banka ve difer isletmelerin, finansal borglarini gercede uygun dederi ile
Slgme opsiyonun segtikleri durumlarda, kendi kredi dederliliklerindeki dugtse badh olarak finansal
borcun gergede uygun dederindeki azalmadan dolay! kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri
sonucunu doduran "kendi kredi riski" denilen sorunu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yénetimi
ekonomisini muhasebe uygulamalar ile daha iyi iliskilendirebilmek igin geligtiriimig bir finansal riskten
korunma modeli igermektedir. UFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri
icin gegerlidir, ancak, erken uygulamaya izin verilmektedir. Ayrica, finansal araglann muhasebesi
degistirilmeden ‘kendi kredi riski' ile ilgili degisikliklerinin tek bagina erken uygulanmasina izin
verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performanst Gzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 16 Kiralama islemleri

UMSK Ocak 2016'da UFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama aynimini ortadan kaldirarak kiract durumundaki sirketler igin birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir, Kiralayan durumundaki
sirketler icin muhasebelegtirme blylk dlglide dedismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. UFRS 18, UMS 17 ve UMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gececek
olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in gecerlidir. UFRS 15 "Musterilerle
Yapilan Sozlesmelerden Dodan Hasilat’ standardi da uygulandidl stirece UFRS 16 igin erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi {izerine etkilerini

deferlendirmektedir.
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31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) ¢insinden ifade edilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

UMS 12 Gelir Vergileri: Gerceklesmemis Zararlar igin Ertelenmig Vergi Varhklarmin
Muhasebelestirilmesi (Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016'da, UMS 12 Gelir Vergileri standardinda degisikliklerini yayinlamighr. Yapilan
degdisiklikler gerce§e uygun degeri ile &lgtilen borglanma araclarina iliskin ertelenmis vergi
muhasebelestirimesi konusunda agiklk getirmektedir. Degigiklikler; gerceklesmemis zararlar igin
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestiriimesi hakimleri konusunda, uygulamadaki mevcut
farkhihkiar gidermeyi amaclamaktadir. Degigiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemleri igin geriye dénilk olarak uygulanacakhr. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak,
degisikliklerin ilk kez uygulandidI dénem, karsilastirmall sunulan ilk dénemin agilis 6zkaynaklarindaki
etki, agilis gegmis yillar karlan/zararlan ve dijer dzkaynak kalemleri arasinda aynigtinimadan, agilig
gecmis yilfar karlar/zararlarinda (ya da uygun olmas! durumunda bir diger &zkaynak kaleminde)
muhasebelegtirilebilecektir. Sirket bu muafiyeti uygulamasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda
aciklama yapacaktir. Degisiklik Sirket icin gegerli dedildir.

UNS 7 Nakit Akis Tablolan {Degigiklikler)

UMSK Ocak 2016'da, UMS 7 Nakit Akis Tablolan standardinda degisikliklerini yayinlamstir,
Degisiklikler, sirketin finansman faaliyetieri konusunda finansal tablo kullanicilarina sadlanan bilgilerin
iyilestirilmesi icin UMS 7'ye acgikhk getiriimesini amaglamaktadir. Dipnot agiklamalanndaki
iyilestirmeler, sirketlerin finansal borglarindaki degigiklikler igin bilgi sadlamasini gerektirmektedir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket'in bu degisiklikleri ilk kez uygulamasinda, énceki dénemiere
iliskin kargilastirmali bilgi sunulmasina gerek yokiur. Sz konusu dedigikliklerin Sirkef'in finansal
durumu ve performansi tizerindeki etkileri dederlendirilmektedir.

2.4 Muhasebe Tahminlerindeki Dedisiklikler ve Hatalar
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildi§r cari

dénemde, gelecek ddnemlere iliskin ise, hem degisiklidin yapidigi donemde hem de gelecek
dénemlerde, ileriye ybnelik olarak uygulanir. Sirketin cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde

dnemii bir degisikligi olmamisgtir.

Tespit edilen dnemli muhasebe hatalarn geriye ddnik olarak uygulanir ve dnceki dénem finansal
tablolari yeniden diizenlenir.
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finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {devam)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen dnemii muhasebe politikalar asadida ézetlenmistir:

Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, banka mevduatiarn ile tutan belirli, nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli ve yiksek likiditeye sahip ve degerindeki degdisim riski 6nemsiz clan orijinal
vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlan igermektedir.

lligkili taraflar
{a) BIrkisi veya bu kiginin yakin ailesinin bir Oyesi, agadidaki durumlarda Sirket ile iliskili sayilir;

Séz konusu Kiginin,

(i) Sirket Ozerinde kentrol veya misgterek kontrol gticiine sahip oclmasi durumunda,

(i)  Sirket Gzerinde dnemii etkiye sahip olmasi: durumunda,

(i) Sirket'in veya Sirket'in bir ana ortakliinin kilit yénetici personelinin bir Gyesi olmasi
durumunda.

b)  Asadidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isietme Sirket ile iligkili sayilir;

(D Isletme ve Sirket'in ayni grubun Uyesi olmasi halinde.

(i} Isletmenin, diger isletmenin (veya diger igletmenin de tyesi oldugu bir grubun tiyesinin)
istiraki ya da ig ortakligi olmasi halinde.

(iiiy  Her iki isletmenin de aym bir iglincl tarafin ig ortakhidi almasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin tiglincl bir igletmenin is ortakligl olmasi ve diger isletmenin séz
konusu Uglnct igletmenin istiraki olmast halinde.

(v) Isletmenin, Sirket'in ya da Sirket ile iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarina iligkin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket'in kendisinin
béyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de Sirket ile iligkilidir.

(vi} Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) {a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin igletme tizerinde énemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu igletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakhiginin} kilit yonetici
personelinin bir (yesi olmasi haiinde.

lligkili taraflaria yapilan iglem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yokamlalaklerin
bir bedel karsilig olup clmadigma bakiimaksizin transferidir.

Yabanci para iglemleri

Dénem icinde gergeklesen dévizli islemler, igslem tarihlerinde gecerli olan ddviz kurlan Ozerinden
cevrilmistir. Dtvize dayall parasal varlik ve yiktUmildltkler, ddnem sonunda gecerli olan TCMB déviz
alis kurlar dzerinden TL'ye cevrilmistir. Dovize dayal parasal varlik ve yukoimltltklerin gevrimlerinden
dogan kur kazanci veya zararlari, kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosuna yansitiimigtr.
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finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar (devami)

Ticari alacaklar

Sirket, tahsil imkaninin kalmadidina dair objektif bir delfil oldugu takdirde, ilgili ticari alacak igin siipheli
alacak kargihidi ayirmaktadir. Sz konusu bu kargihdin futar, alacagin kayith degeri ile tahsili momkion
tutar arasindaki farktir. Tahsili mOmkin tutar, teminatlardan ve givencelerden tahsil edilebilecek
meblagdlar dahil olmak Uzere tim nakit akislarinin, olugan ticari alacagin crijinal etkin faiz orani esas
ahnarak iskonto edilen dederidir.

Sipheli alacak tutarmna kargilik aynmasini takiben, stpheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar aynilan stpheli alacak karsiigindan dustlerek kar veya
zarar ve dijer kapsamh gelir tablosuna gelir olarak kaydedilir. Tahsili tamamen mimkin olmayan
alacaklar tespit edildikleri durumlarda tamamen silinirler.

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar iginde yer alan, 1 Ocak 2005 tarihinden énce satin alinan kalemler, 31 Aralik 2004
tarihi itibariyle enflasyonun etkiterine gdre dlzeltiimis maliyet degerlerinden ve 1 QOcak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler ise satin alm maliyet degerlerinden, birikmis amortismanin dugiimesi suretiyle
gosterilmektedir. Amortisman, maddi duran varliklarin degerleri Uzerinden faydall émdlrleri esas
alinarak dogrusal amortisman yéntemi ile ayrilmaktadir.

Séz konusu varliklarin tahmini faydall dmiderini gésteren maddi duran varlik amortisman stireleri
agagidaki gibidir:

Yillar

Déseme ve demirbaslar 3-5

Bir varhgin kayith dederi, varhdin geri kazanilabilir dederinden daha yilksekse, karsilik ayirmak
suretiyle kayith deger geri kazanilabilir degerine indirilir. Indirilen karsilik tutari, olustugu dénemde kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna gider olarak dahil edilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olugan kar veya zarar, net finansal durum tablosu
dederi ile tahsil olunan tutarlanin karsilagtinimas: ile belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider
hesaplarina yansttilir.

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis kullanmm haklar, bilgisayar programlari, yazilimlar ve
diger tanimlanabilir haklar igerir. 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemiler, 31 Aralik 2004
tarihi itibariyle enflasyonun etkilerine gére diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler ise satin alim maliyet degerlerinden gésterilir ve iktisap edildikleri tarihten sonraki
5 yih gegmeyen bir slire igin tahmini faydal émarleri iizerinden dogrusal amortisman yéntemi ile itfa
edilirler. Deger digiklodunin olmast durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayith degeri, geri
kazanilabilir tutarlarina indirilir. Deger dusukluga tutarr, olustugu dénemde kar veya zarar ve diger
kapsaml gelir tablosuna gider olarak dahil edilir,
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2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar {devami)

Yatirim amaglt gayrimenkuller

Mal ve hizmeilerin Uretiminde kullaniimak veya idari maksatlaria veya iglerin normal seyri esnasinda
satllmak yerine, kira elde etmek veya deder kazanim! amaciyla veya her ikisi icin tutulan araziler ve
binalar yatinm amagh gayrimenkuller olarak siniflandinhr ve gercefie uygun defer ybntemi ile
degderlenir. Yatinm amacl gayrimenkullerin gercede uygun degderindeki bir degisiklikten kaynaklanan
kazang veya zarar, olustugu dénemde kar vevya zarar ve dijer kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Yatinm amagl gayrimenkullerin kayitlardan gikanimasi, elden gikaniimalariyla, ya da bir yatinm amagl
gayrimenkulin  kullanimdan g¢ekilmesiyle ve bunun eiden g¢ikaridmasindan ileriye dénik highir
ekonomik fayda beklenmiyorsa gergeklesir. Yatirim amagh gayrimenkuilerin elden gikariimasi sonucu
olusan kar veya zarar elden g¢ikarma igleminin gergeklestigi donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir.

Yatinm amagh gayrimenkullere yaptlan transferler sadece, gayrimenkuliin miilk sahibince kullanimin
sona ermesi, bagka bir tarafa faaliyet kiralamasi gergevesinde kiraya veriimesi ya da yatinm
caligmalarinin  sonlanmas! neticesinde, gayrimenkulin kullanim amacinda degisiklik olmastyla
mimkindlr, Yatinm amag¢h gayrimenkullerden yapilan transferler ise, gayrimenkultin mulk sahibince
kullanilimaya baslamas|, ya da satisina yénelik yatinm g¢alismalarinin baglamasi halinde kullanim
amacinda degisiklik clmasiyla gergeklesir.

Ticari borglar

Ticari borglar gergeklesmis mal ve hizmet alimlar ile ilgili faturalanmis ya da faturalanmamis tutarlar
ihtiva etmekte olup, indirgenmis net degerleri ile taginmaktadir,

Finansal olmayan varliklarda deger diigtikliigdi

Sirket, her finansal durum tablosu tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi
bir gosterge olup olmadigini dederlendirir. Béyle bir gésterge mevcuisa, ¢ vari§in geri kazanilabilir

tutar tahmin edilir.

Eger s6z konusu varliin veya o varhiga ait nakit dreten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim
veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan ylksekse, deger dusiikligl meydana gelmistir. Geri
kazanilabilir tutar varigin net satig fiyat ile kullanim degerinden yitksek olani segilerek bulunur.

Kuilanim degeri, bir varhdin strekli kullammindan ve faydal dmri sonunda elden gikariimasindan elde
edilmesi beklenen nakit akimlannin tahmin edilen buginki degeridir. Deder duscklega kayiplan kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir. Bir variikta olugan deger dustklogo
kaybl, o varldin geri kazanilabilir tutarindaki moteakip artigin, deger dosuklugunan kayitiara
alinmalanini izleyen dénemlerde ortaya ¢ikan bir olayla iligkilendirilebilmesi durumunda daha tnce
deger dustklGdn ayrilan tutan gegmeyecek sekilde gert ¢evrilir.

Finansal varlik ve yitkiimliiliiklerin kayda alinmast ve gikariimasi

Sirket, finansal varlik veya yakamltlikieri, ilgili finansal ara¢ sézlesmelerine taraf oldugu takdirde
finansal durum tablosuna yansitrmaktadir. Sirket finansal varligin tamamini veya bir kismini, sadece
s6z konusu varliklarin konu oldudu sézlegsmeden dogan haklar tzerindeki kontrolinti kaybettigi zaman
kayittan ¢ikartir. Sirket finansal yuktumitlokleri ancak sdzlesmede tanimlanan yOktmllogl ortadan
kalkar, iptal edilir veya zaman asimina udrar ise kayittan cikartir.

Butin normal finansal varlik altm ve satimlari iglem tarihinde, yani $irket'in varligi almay: veya satmayi
taahhtt ettidi tarinte kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel
teamill ve dlizenlemelerle belirlenen zaman dilimi igerisinde finansal variigin teslimini gerektiren alim

satimlardir.

Faiz gelir ve giderleri
Faiz gelir ve giderleri etkin faiz yéntemi kullaniiarak tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.
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2. Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar (devami)

Ertelenen vergi

Ertelenen vergi; yikamlilak yontemi kultamlarak, varlik ve yakamitiliklerin finansal tablolarda yer alan
kayith degerleri ile vergi deferleri arasindaki gegici farklar tizerinden hesaplanir, Erteienen vergi
hesapianmasmda yuraritkteki vergi mevzuat uyarinca finansal durum tablosu tarihi itibariyle gegerli
bulunan vergi oranlar kullanilir.

Ertelenen vergi yUkimitliga vergilendirilebilir gegici farklarin tumti igin hesaplanirken; indirilebilir

gecici farklardan olugan ertelenen vergi varliklar, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetie muhtemel clmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ayni Ulkenin vergi mevzuatina tabi olmak ve ayni igletmeye iliskin almak sartiyla ve cari vergi varlikiarninin
cari vergi yOkimliliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin
bulunmas! durumunda ertelenen vergi varliklan ve ertelenen vergi yuktmltlikleri, karsilikli olarak
birbirinden mahsup edilir,

Gelirlerin kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolay: Sirket'e ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirin glvenilir
olarak ¢lctlebilmesinin mimkiin cldugu zaman muhasebelegtirilir. Gelirler, katma defer vergisi ve
satis vergileri dusildikten sonra net oiarak gdsterilir. Gelirin olugsmasi igin asadidaki kriterlerin
gergeklesmesi kogulu aranmaktadir:

Gayrimenkuliin safisi

Satilan gayrimenkultin, riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarinin gtvenilir bir
sekilde hesaplanabildidi durumda, tapu devri gergeklestiginde, gelir olusmus sayilir. Gelir, bu islemle
ilgili olugan ekonomik faydalanin Sirket'e girisi mimkan gérultyorsa ve bu gelirin miktar: gavenilir bir
sekilde sl¢llebiliyorsa gergekiesir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, kiralama suresi boyunca dogrusal olarak
tahakkuk esasina gére kaydedilmektedir. Eger Sirket'in kiracilarina sagladi§ menfaatler varsa, bunlar
da kiralama stiresi boyunca kira gelirini azaltacak gekilde kaydediiir.

Hizmet gelirieri

Hizmet satigindan dodan gelir, dl¢tlebilir bir tamamlanma derecesine ulagtigi zaman olugmus sayilir.
Yapilan anlagmadan elde edilen gelirin glivenilir bir sekilde él¢lileredigi durumiarda gelir, katlaniian
giderlerin geri kazanilabilecek tutan kadar kabul edilir.

Faiz gelirleri

Tahsilatin sipheli olmadi§r durumlarda tahakkuk esasina gére gelir kazantimis kabul edilir.

Banka kredileri

Buiun banka kredileri, ilk kayit aninda rayi¢ deferlerini de yansittdi distntlen ve ihrag maliyetini
iceren maiiyet bedeli ile kaydedilir. llk kayda alimdan sonra krediler, etkin faiz orant ydntemiyle
indirgenmis net degerleri ile gosterilir. Indirgenmis deger hesaplanirken ik ihrag anindaki maliyetler ve
geri 6deme sirasindaki indirimler ve primier géz éntunde bulundurulur,

Borglanma maliyetleri

Borglanma maliyetleri ézellikli bir varigin satin alinmas), ingaati veya tretimi ile dogrudan iliskisi
kurulabildigi takdirde, ilgili dzellikli varligin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tir maliyetier
gOvenilebilir  bir bigimde &iglilebilmeleri ve gelecekte ekonomik vyararlardan isletmenin
faydalanabilmesinin muhtemel olmasi durumunda, varigin maliyetine dahil edili. Bu kapsamda
olmayan borglanma maliyetleri ise olugtuklari tarihte giderlestirilir.
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finansal tablolara iligkin dipnotlar
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

2. Finansal Tablolarin Sunumuna lliskin Esaslar {devami)

Finansal varliklar

TMS 39 kapsamindaki finansal varliklar, gerge§e uygun defer (rayic deger) farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar, kredi ve alacaklar, vadeye kadar elde tutuiacak yatinmlar ve satilmaya hazir
finansal varliklar olarak smiflandiniir. Finansai varliklar, ilk olarak, gercede uygun degerlerinden ve
finansal varliklarin rayic degerlerinin kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu ile iligkilendiriimemesi
durumunda, birebir iligkilendirilebilen iglem maliyetleri dahil olmak Uzere kayda aiinirlar.

Sirket, finansal varhk veya yukumiGlokleri, ilgili finansal arag sézlesmelerine taraf cldudu takdirde
finansal durum tablosuna yansitmaktadir. Sirket finansal varligin tamamini veya bir kismini, sadece
86z konusu varliklarin konu oldugu sézlesmeden dogan haklar Gizerindeki kontroltint kaybettigi zaman
kayittan gikartir. Sirket finansal ytkomltlukleri ancak sézlesmede tanimlanan yukimlolagh ortadan
kalkar, iptal edilir veya zaman asimina udrar ise kayittan ¢ikartir,

Bathn normal finansal varlik ahm ve satimlari iglem tarihinde, yani Sirket'in varligi aimay! veya satmayi
taahhf ettigi tarihte kayitlara yansitilir. $6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel
teamt! ve dizenlemelerle belirlenen zaman dilimi igerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim

satimlardir.

Sirket, finansal varliklaninin siniflandirimasina ilk kayda alimdan sonra karar vermektedir ve izin
verildigi ve uygun oldugu slrece, her mali dénem sonunda bunu yeniden degerlendirmektedir. Bitiin
olagan finansal varlik alim ve satim iglemleri Sirket'in ilgiti varh@ almayi taahht ettidi islem tarihinde
kayitlara yansitilir, S6z konusu allm ve satimlar genellikle piyasada olugsan genel teamil ve
duzenlemelerle belirlenen zaman dilimleri icerisinde finansal varkdin teslimini gerektiren alim ve
satimlardir. i

Sirket'in finansal durum tablosunda yansitilan finansal varlklart, nakit ve nakit benzerleri, ticari ve
dijer alacaklarr ile bankalardaki vadeli mevduati igermekte olup bunlar kredi ve alacakiar olarak
siniflanmakta ve ilk kayda alimdan sonra itfa edilmig maliyetlerinden varsa deger dus0kiagu karsilig
dustlditkten sonraki dederleri ile yansitiimaktadir.

Finansal araglarin gergede uygun degeri

Gergefe uygun (rayig) deder, piyasa katilimcilari arasinda Slgtim tarihinde clagan bir islemde, bir
varhgin satigindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir (gikis fiyatl). Meveut
olmas! durumunda kote edilmig piyasa fiyatt gercede uygun degeri en iyi bicimde yansitir.

Ertelenmig gelirler

Sirket TMS 18 kapsaminda pegin olarak tahsil ettigi ancak bilango tarihi itibari ile henliz kazanmadidi kira
gelirlerini ertelenmis gelirler olarak muhasebelestirmektedir,

(20)



Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: A.$.

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutartar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar (devami)

Nakit aiaug raporlamasi

Nakit akig tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetierine dayall hir
bicimde siniflandirilarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler,
kasa ve bankalarda bulunan nakit ve orijinal vadesi 3 ay veya daha kisa vade vadeli yiksek likiditeye
sahip yatirimlarla teminat niteliffinde olmayan mevduatlan igermektedir.

Pay basina kar/zarar

Kar veya zarar ve difer kapsaml gelir tablosunda belirlilen pay basina kar/zarar, ana ortakiiga ait net
kar/zararin ilgili dénem iginde mevcut hisselerin adirlikli ortalama adedine bélinmesi ile tespit edilir.

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki ttm olaylar kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylann ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun gekilde dazeltilir.

Karsiliklar, Kogullu Varlik ve Yiikitmliiliikler

Gegmig olaylardan kaynaklanan mevcut bir yukimlaligun bulunmasi, yokamldlagan yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve séz konusu yUkumltilik tutaninin gtvenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Kargilik olarak aynlan tutar, yokomlalage iligkin risk ve belirsizlikler goz oniinde bulundurularak,
bilange tarihi itibariyla yOkamltlgin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanir. .

Kargthdin, meveut yukimlGltgan kargilanmasi igin gerekli tahmini nakit akimlarini kullanarak élgtimesi
durumunda stz konusu karsihgin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugiinka degerine esittir.

Kargih@in ddenmesi i¢in gerekii olan ekonomik faydanin bir kismi ya da famaminin tglncd taraflarca
karsilanmasinin beklendidi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil ediimesinin hemen
hemen kesin olmasi ve glvenilir bir sekilde dl¢lilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.



Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortaklign A.S.

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar (devami)

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu'na gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu'na gére
ise gayrimenkul yatinm ortakliklarinin kazanglan stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili
Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani "0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket'in ve ilgili dénemlere
iliskin herhangi bir vergi yukamlltgu mevcut degildir.

Turkiye'de Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Eylal 2006 tarih ve 5520 sayili yasa ile de§igmistir. Séz
konusu 5520 sayil yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun pek gok htikmtl 1 Ocak 2006 tarihinden gecerli
olmak ozere yurtriige girmigtir. Buna gére Turkiye'de, kurumlar vergisi orani 2013 yili igin %20'dir
{2012: %20). Kurumlar vergisi oran kurumlarin ticari kazancina vergi yasalart geregince indirimi kabul
ediimeyen giderlerin ilave ediimesi, vergi yasalarinda yer aian istisna (igtirak kazanglar istisnas,
yatirim indirimi istisnast vb.) ve indirimlerin (ar-ge indirimi gibi) indirimesi sonucu bulunacak vergi
matrahina uygulanir. Kar daditilmad:§! takdirde bagka bir vergi ddenmemektedir (GVK Gegici 61.
madde kapsaminda yararlanilan yatinm indirimi istisnasi olmasi halinde yararlanilan istisna tutan
{izerinden hesaplanip édenen %19,8 oranindaki stopaj harig).

Turkiye'deki bir igyeri ya da daimi temsilcisi araciidi ile gelir elde eden dar mukellef kurumlar ile
Tarkiye’de yerlesik kurumlara édenen kar paylarindan (temettller) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda
kalan kisi ve kurumlara yapilan temettl ddemeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar dagitim sayilmaz.,

Sirketler tger aylik finansal karlar Uzerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplar ve o ddnemi izleyen
ikinci ayin 14 tncl glnine kadar beyan edip 17 inci giini aksamina kadar éderler. Y1l iginde édenen
gegici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi (izerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen édenmis gegici vergi tutari kalmig ise bu tutar
nakden iade alinabilecegi gibi devlete kargi olan herhangi bir baska finansal borca da mahsup

edilebilir.

Turkiye'de odenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibt bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doéneminin kapandigi ay: takip eden
dordlnci ayin 25 inci giind aksarmina kadar bagl bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamiar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarint inceleyebilir ve hatali iglem
tespit edilirse yapilacak vergi tarhiyat! nedeniyle ddenecek vergi miktarlari degigebilir.

Tark vergi mevzuatina gére beyanname tzerinde gosterilen finansal zararlar 5 yill agmamak kaydiyla
dénem kurum kazancindan indirilebilifler. Ancak, finansal zararlar, gegmis yil karlarindan mahsup

edilemez.
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar (devami)

Caliganlara saglanan faydalar / kidem tazminatlan

Tanimfanan fayda plani

Sirket, meveut ig kanunu geregdince, emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya istifa ve k&t davranig
digindaki nedenlerle isine son verilen ve en az bir yil hizmet vermis personele belirli mikiarda kidem
tazminat ddemekle yikimladar,

Sirket, iligikteki finansal fablolarda kidem tazminat kargihgini “Projeksiyon Metodu''nu kullanarak ve
Sirket'in personel hizmet slresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularinda gegmis
ylllarda kazandidi deneyimlerini baz alarak hesaplamig ve finansal durum tablosu tarihinde devlet
tahvilleri kazang orani ile iskonto etmistir. Hesaplanan tim aktteryal kazanglar ve kayiplar gelir
tablosuna yansitilmigtir,

Sirket, bagimsiz bir aktGer sirket tarafindan, hesaplanan yukamitlak tutarin, iligikteki finansal tablolara
yansitmistir.

Tammlanan katkr pfani

Sirket, Sosyal Sigortalar Kurumu'na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi ddemektedir. Sirket'in bu
primleri édedigi sirece bagka yukimliligl kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikieri dénemde
personel giderlerine yansitilmaktadir,

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimian

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle raporlanan aktif ve pasifierin ya
da aciklanan kosullu varlik ve yikimltldklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugiu raporlanan
gelir ve giderlerin tutariarin! etkileyen tahmin ve varsayimlanin yapiimasini gerektirir. Bu tahminler
yadnetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla hirlikte, gergek sonuglar bu tahminlerden farkhihk
gosterebilir.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullantlan dederlendirme, tahmin ve varsayimlar agagidaki gibidir;

Yatinm amagh gayrimenkullerin muhasebelestirilmesi: 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle Sirket'in
finansal tabloiarda gergede uygun dederinden taginan 157.381.000 TL tutarmnda yatinm amagh
gayrimenkull bulunmaktadir. Gergede uygun deder hesaplamasinda kullanilan tahmin ve varsayimlar
ilgili notta agiklanmistir.

Devreden KDV'nin muhasebelestiriimesi

Dipnot 15'de aciklandigl Uzere, 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle Sirket'in 30.052.724 TL tutarinda
devreden KDV'si bulunmaktadir. KDV alacaklan, $irketin satin alip sonrasinda birlestii Pupa
Gayrimenkul'iin sahip oldugu gayrimenkulleri finansal kiralama yoluyla elde etmis olup satin alimindan
once Sirketin tim borcu kapatmasindan dolayl ilgili KDV alacadi olusmustur. Sirket ydnetimi
tarafindan bu tutann kisa vadede yararlanilamayacad diistnilmektedir. Bu nedenle ekli finansal
tablolarda indirilecek KDV uzun vadeli bir varlik olarak siniflandiriimigtir. Bu tutardan isletmenin
strekliligi prensibi gercevesinde mevcut ve ileride gerceklesecek projeler neticesinde kaydedilecek
hesaplanan KDV ve diger édenecek vergi ve yuktimllliklerin mahsup edilmesi yolu iie yararlaniimasi
planlanmaktadir.



Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

3. ligletme Birlegmeleri

Birlegme Igleminin tescili igin yapilan bagvuru 11 Haziran 2014 tarihi itibariyle Istanbul Ticaret Sicilinde
tescil edilip, girketlerin Devralma Yolu ile Birlesme islemleri Haziran 2014'de tamamlanmstir.
Sirket, 31 Aralik 2013 tarihinde Denizbank Finansal Hizmetler Grubu sirketlerinden PUPA Gayrimenkul
Kiralama ve Yo6netim Hizmetleri A.$. sirketinin tamamini ortak kontrole tabi Deniz Finansal Kiralama
A.§.'den satin almigtir. Sirket, s6z konusu satin alma iglemini KGK tarafindan yayimlanan Ttrkiye
Muhasebe Standartlarinin Uygulanmasina ydnelik ilke kararn (2013-2) 'Ortak Kontrole Tabi Isletme
Birlesmelerinin Muhasebelegtiriimesi’ cercevesinde degerlendirmis, ortak kontrollin olustugu raporlama
déneminin basg! itibaryla satin aima gergeklesmis gibi finansal tablolarin diizeltmis ve ortak kontroliin
olustugu raporlama déneminin bagindan itibaren karsilagtirmall olarak sunmustur. Pupa Gayrimenkul'tin
konsolidasyon &ncesi finansal tablolarinda gerce§e uygun degerinden tasinan yatinm amaglh
gayrimenkuller ise mali tablolara gercege uygun degerleri ile tasinmiglardir. Bu iglemler sonucunda
herhangi bir serefiye veya negatif serefiye hesaplanmamistir. Istirak tutan ile satin alinan sirketin
sermayesindeki payl nispetindeki tutarin netlestirmesi sonucu olusan fark dogrudan "Ortak kontrole tabi
igletmeleri iceren birlegsmelerin etkisi” olarak 6zkaynaklar altinda muhasebelestiriimigtir.

Elde edilen net aktifier 31 Aralik 2013
Nakit ve nakit benzerleri 8.405.892
Maddi duran varliklar 401.611
Maddi olmayan duran varlklar 187
Ticar] alacaklar 444 836
Diger alacaklar 202.197
Yatinm amagl gayrimenkuller 128.897.000
Diger duran varhklar 33.507.024
Ticari borglar (106.449)
Diger borglar (183.891)
Alinan net aktif deder 171.568.417
Iktisap tutari 119.000.000
Ortak kontrole tabi igsletmeleri iceren birlesmenin etkisi 52.568.417

4. is Ortakliklan
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2014: Bulunmamaktadir).

5. Bdliimlere Gdre Raporlama

Bolumlere goére raporlamayl gerektirecek herhangi bir farkl faaliyet alami ve farkll cografi bélge
bulunmamaktadir (31 Aralik 2014: Bulunmamaktadir).
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Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakhig A.S.
31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (*TL") cinsinden ifade edilmistir.)

6. Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Banka
- vadesiz mevduat 1.344 553
- vadeli mevduat 308.527 14.125.910
- bankaya verilen gekler 157.524 30.000
467.395 14.156.463
Vadeli mevduat faiz tahakkuklar {59) (77.576)
Nakit alum tablosuna baz nakit ve nakit benzerleri 467.336 14.078.887

31 Aralk 2015 tarihi itibariyle TL vadeli mevduati 2 Ocak 2016 vadesi olup, faiz orant %12'dir. (31
Aralik 2014: %10,25).

7. Finansal yatinmlar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2014; Bulunmamaktadir).

8. Kisa vadeli borglanmalar

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihieri itibariyle kisa vadeli bor¢glanmalar detaylar asagida verilmistir:

31 Aralik 31 Arahk
2015 2014
Alinan Krediler (*) 3.219.467 -

(*) Sirket'in 11 Subat 2016 vadeli %14,60 faiz oranlt 3.2 milyon TL tutarinda spot kredisi bulunmakta
ofup s6z konusu kredinin 31 Aralik 20156 tarihi itibariyle birikmis faizi 19.467 TL'dir.

9. Ticari alacak, borclar ve diger alacaklar ve borglar
31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin detaylar agadida verilmigtir:

Kisa vadeli ticari alacaklar: 21 Aralik 2015 31 Aralik 2014
lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar (*) 477.138 351.043
Ticari alacaklar, net 477.138 351.043

(*) Sirket'in faaliyet konusu ile ilgili olarak musterilerinden olan kira alacakiarindan olugsmaktadir.

Kisa vadeli diger alacaklar 31 Aralik 31 Aralik
2015 2014
Bina yonetim alacaklar(*) - 127.000
Depozito ve teminatiar 2.502 2.502
2.502 129.502

(*) 2014 yilinda Sirket'in Bahgesehir AVM ydnetimine verdigi is avansidir.
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.}

9. Ticari alacak, borglar ve diger alacaklar ve borglar (devami)

31 Aralik 2015 ve 2014 tarinleri itibariyle ticari borglarin detaylan agagida verilmistir;

Kisa vadeli ticari borglar:

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

lligkili olmayan taraflara ticari borglar

- Satrcilar (%) 29.068 29.259
- Diger ticari borglar 1.202 1.202
30.270 30.461

(*} 31 Aralik 2015 tarihi itibari ile yatinm amagh gayrimenkulleri ilgili olarak bina yénetim aidatlanndan

olusmaktadrr.

Diger borglar:

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Depozito ve teminatlar 196.914 125,185
Dava ve mahkeme giderleri karsilig 61.200 58,700
Diger gesitli borglar 66.785 63.576

324.899 247.461

10. Pegin 6denmig giderler ve ertelenmis gelirler

Pegin 6denmig giderler

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Ciro Kira Tahakkuklan 61.519 84.443
Pesin ddenen Sigorta giderleri 60.023 68.806
Pesin édenen vergiler 125.004 87.852
Gelecek aylara ait giderler 29.179 5923

275.725 247.024

Ertelenmig gelirler

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Gelecek aylara ait kira gelirieri (*)

26,250

26.250

(*) 31 Araiik 2015 tarihi itibari ile pegin tahsil edilen kira gelirlerinin hentiz kazanilmamis kisimlarindan
clugmaktadir,

11. Yatinm amagl gayrimenkuller

Sirket 31 Aralik 2013 tarihinde Denizbank Finansal Hizmetler Grubu sirketlerinden PUPA Gayrimenkul
Kiralama ve Yoénetim Hizmetleri A.S. girketinin %100 payini toplam 119 milyon TL &deyerek istirak
olarak satin almistir. Bu satin alma sonras), PUPA Gayrimenkufin TUrk Ticaret Kanunu, Kurumlar
Vergisi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun [1-23.2 sayili Birlegsme ve
Bolunme Tebligi hukimieri gergevesinde tim aktif ve pasiflerinin bir butin halinde Sirket tarafindan
devir alinmak suretiyle kolaylagtiriimis usulde birlesme yéntemi ile birlestiriimesine Sirketin 06/02/2014
tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda karar verilmis ve 11/02/2014 tarihinde Sermaye
Piyasas| Kurulu'na yapilan izin bagvurusuna, Sermaye Piyasasi Kurul'unun 20/05/2014 tarih 394/5150
saylll onay yazisi ile izin verilmis ve 11/06/2014 tarihi itibariyle Istanbul Ticaret Sicil tarafindan tescil
edilerek, Devralma Yolu ile Birlesme iglemleri tamamlanmustir,
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL"} cinsinden ifade edilmistir.)

11.  Yatinm amach gayrimenkuller {devamu)

PUPA Gayrimenkultn aktifinde bulunan ve Birlesme iglemi sonrasinda Sirketi poriféytne dahil olan
gayrimenkuller agadidaki siralanmaktadir.  $irketin  elinde  bulundurdugu  yatrrm  amagl
gayrimenkullerin makul degerleri lisansl gayrimenkul degerleme sirketlerince hazirlanan ekspertiz
raporlarl gercevesinde ve meveut ekonomik sartlar baz alinarak belirlenmektedir. 31 Aralik 2015 tarihi
itibariyle tutarlan Aralik 2015'de gerceklestirilen ekspertiz rapor sonuglarina gére belirlenmistir.

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait yatinm amagl gayrimenkullerde gergeklesen hareketler
asa@idaki gibidir:

Yatinm amach gayrimenkuller 31 Arahk 2015 31 Aralik 2014
1 Ocak agilig bakiyesi 128.137.158 128.897.000
Yl icinde alinan yatinm amaglt gayrimenkuller 25.000.000 573.640
Yl iginde satilan yatinnm amagl gayrimenkuiler (1.258.000) (2.400.000)
Degderleme etkisi 5.501.842 1.066.518
31 Aralik kapanig bakiyesi 157.381.000 128.137.158

ISTANBUL-BAHCESEHIR AVM

Istanbul ili, Basaksehir licesi, Hogdere Mahallesi,
s 20.284 m? ylzolcimll 265 Ada 6 Parselde kayith A1 ve A9 olarak adlandinilan villa tipi bloklar
ile D blokta yer alan 9, E blokta yer alan 3 adet ticari Gnite,
o 11.546 m? ylzdlgimli 267 Ada, 3 Parselde kayitll F blokta 33 adet ticari (nite ve
19.370 m? yuzdlgimiu 268 Ada 1 Parselde kayith G blokta 10, H blokta 7 adet ticari tinite
olmak tzere,
toplam 64 adet gayrimenkulden olugmaktadir,

28/01/2015 tarih ve 2015/01 sayihi Yénetim Kurulu Karari dogrultusunda; C2 Blok 53 nolu badimsiz
bdlimdeki mesken (KDV dahil 464.600 TL tasinan degerliy KDV dahil 485.000 TL bede! Uzerinden

satilmister,

21/08/2015 tarih ve 2015M8 sayill Yonetim Kurulu Kararn dodrultusunda; E Blok 27,35 ve 44 nolu
dokkan niteligindeki (toplam 488.000 TL. +KDV taginan dederli) badimsiz bélimler 530.000 TL+KDV
bedel Uzerinden satilmigtir.

Bu bélum 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, 28 Aralik 2015 tarihli degerleme raporu degerlerine gére
helirtiimis olan 70.005.000 TL (31 Aralik 2014: 70.116.000 TL) piyasa degeri ile degerlenmistir,

ANKARA- GOKSU AVM

Ankara lli, Etimesgut licesi, Eryaman Mahallesi, 90.679 m2 ylzélclim|(, 48147 ada 1 parsel M Blok'ta
konumlu 38 adet isyeri niteligindeki taginmaziardan clugmaktadir.

Bu bélim 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, 30 Aralik 2015 tarihli degerleme raporunda belirtiimis olan
36.740.000 TL (31 Aralik 2014: 36.150.000 TL) piyasa degeri ile degjerlenmigtir.

(@7)



Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi {(“TL”}) cinsinden ifade edilmistir.)

11. Yatinm amach gayrimenkuller (devami)

ANKARA —METROKENT AVM

Ankara [ii, Etimesgut [igesi, Eryaman Mahallesi, 30,171 m2 yiizélgtimlt, 46477 ada 1 parselde kayitl,
C Blok'ta konumlu 23 adet igyeri niteligindeki tasinmazlardan olusmaktadir.

Bu bélim 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, 29 Aralik 2015 tarihli dederleme raporunda belirtiimis olan
15.686.000 TL (31 Aralik 2014: 14.995.000 TL) piyasa dederi ile degerlenmistir.

ANKARA — C BLOK IS MERKEZ| (METROKENT KONCEPT MAGAZA)

Ankara lli, Etimesgut ligesi, Eryaman Mahallesi, 12.290 m2 yizélgimli, 46480 ada 1 parselde kayitl,
C Biok'ta konumiu 26 adet isyeri niteligindeki tasinmazlardan olugmaktadir.

Bu bdltm 31 Aralk 2015 tarihi itibariyle, 29 Aralik 2015 tarihli degerleme raporunda belirtimis olan
5.300.000 TL (31 Aralik 2014: 3.867.390 TL) piyasa degeri ile degerlenmigtir.

ANKARA —-KRES /ANA OKULU

Ankara Ili, Etimesgut ligesi, Eryaman Mahallesi, 12.290 m2 yuzélgimlii, 46480 ada 1 parselde kay:tl,
A Blok Egitim Tesisi nitelifindeki bir adet tagsinmazdan olusmaktadir.

Bu bélim 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, 29 Aralik 2015 tarihli ekspertiz raporunda belirtilmis olan
3.850.000 TL (31 Aralik 2014: 2.698.768 TL) piyasa degeri ile deerlenmigtir.

DUZCE — KAYNASLI

Duzee lli, Kaynash ligesi, Dariyeribakacak Koy, 94.416,86 m2 yuzsleimlt, G26C03BLA-B-C Duzce
lli, Kaynash ligesi, Dariyeribakacak Kéyl, 94.416 m2 yizolgimll, G26C03BLA-B-C Pafta, 235 Parsel
tizerinde yer alan “Doksanailti Adet Konut ve Sosyal Tesis ve Tarla” nitelikli gayrimenkulde konumiuy,
“Mesken-Dubleks” nitelijine sahip 57 ve 59 nolu 2 adet bagimsiz bolimlerden olugsmaktadir. S6z
konusu baltimler (310.000 TL + KDV tasinan deferli) 360.000 TL + KDV satis bedeli ile 25 Subat 2015
tarihinde satiimigtir,

Bu bélim 31 Aralik 2014 farihi itibariyle, 26 Aralik 2014 tarihli ekspertiz raporunda belirtilmis olan
310.000 TL piyasa degeri ile deferlenmistir.

KARAKGY BINASI

Istanbul [li, Beyoglu ligesi, 1.694 m2 yuzsiguimli, 123 pafta, 94 ada, 141 parselde kayith Kemankes
Mahallesi, Gumrilk Sokak No:26 Karakoy-Istanbul adresinde kayitl (tam) arsa payll 5 adet bagimsiz
bélomden mitesekkil komple bina niteliindeki taginmazlardan olugmaktadir.

Séz konusu 12/08/2015 tarihii gayrimenkul dederleme raporuna gére ekspertiz degeri 25.750,000 TL
clan 5 adet badimsiz bdlimden mutesekkil komple bina, 11 Haziran 2015 tarihinde 25.000.000 TL

tutara satin alinmistir,

Bu bélum 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, 28 Aralik 2015 tarihli degerleme raporunda belirtilmis olan
25.800.000 TL piyasa dederi ile dederlenmistir.
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

12. Maddi duran varliklar

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yila ait maddi duran variklar ve ilgili amortismanlarinda
gerceklesen hareketler agagdidaki gibidir,

1 Ocak . 31 Aralik
2015 Ilaveler Cikiglar Transferler 2015
Maliyet
Dageme ve demirbaglar 518.621 - - - 518.621
518.621 - - - 518.521
Birikmig Amortisman
Dogeme ve demirbaglar (205.705) {89.123) - - (294.828)
(205.705) (89.123) - - (254,828)
Net kayitl deger 312,916 (89.123) - - 223.793
1 Ocak 31 Aralk
2014 flaveler Cikislar Transferler 2014
Maiiyet
Déseme ve demirbaglar 518.621 - - - 518.621
518.621 - - - 518.621
Birikmis Amortisman .
Dégeme ve demirbagiar (117.010) ' (88.695) - - {205.705)
(117.010) {88.695) - - {205.705)
Net kawitil deger 401.611 {88.695) - - 312.916

13. Maddi olmayan duran varhklar

31 Aralk 2015 tarihinde sona eren yillara ait maddi olmayan duran varliklar ve ilgili itfa paylarinda
gerceklesen hareketler agagidaki gibidir:

1 Ocak o 31 Aralik
2015 llaveler Cikiglar 2015
Maliyet
Haklar 184.196 - - 184.196
184.196 - - 184.196
Birikmis amortisman
Haklar {45.276) (59.302) - (104.578)
(45.276) {58.302) - (104.578)
Net kayith deger 138.920 (59.302) 79.618
1 Ocak 31 Aralik
2014 llaveler Cikislar 2014
Maliyet
Haklar 6,300 177.896- - 184.196
6.300 177.896- - 184.196
Birikmis amortisman
Haklar (6.103) 39.173) - (45.276)
(6.103) {39.173) - (45.276)
Net kayitl deger 197 (138.723) 138.920
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.S.
31 Arahk 2015 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

14. Galiganlara Saglanan Faydalara iligkin Kargtliklar

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Calisanlara sadlanan kisa vadeli faydaiar 357.007 342.822
357.007 342.822

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar, izin karsilikiari ve personele édenecek vergi harg ve diger
kesintilerden olugmaktadir,

31 Arahk 2015 ve 2014 tarihleri itibari ile ¢alisanlara saglanan kisa vadeli faydalar igerisinde
muhasebelestirilen izin karsiiginin hareket tablosu asadidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

1 Ocak itibari ile karg!lik 161.212 104.259
Dénem igin hareket 40.402 (16.810)
Odenen izin (-) (38.168) 73.763
Doénem sonu, 31 Aralik 163.446 161.212
31 Aralik 2015 31 Araltk 2014

Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsilikiar 188.588 144.771
188.588 144.771

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibari ile kidem tazminati karsthdinin hareket tablosu agadidaki gibidir;

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

1 Ocak itibari ile kargilik 144,771 85.471
Ddénem igin hareket 43.817 87.317
Odenen kidem tazminati (-) - (28.017)
Dénem sonu, 31 Aralik 188.588 144,771

Yurarlukteki fs Kanunu hukamieri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
stzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklan yasal kidem tazminatlarinin édenmesi yukiumlGliga vardir,
Ayrica, halen yurtridkte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu'nun 6 Mart 1981 tarih, 2422
sayill ve 25 Adustos 1999 tarih, 4447 sayill yasalar ile degisik 60'inct maddesi hukmit geregince
kidem tazminatini alarak igten ayriima hakkl kazananlara da yasal kidem tazminatlanni édeme
yikamlolaga bulunmaktadir. Emeklilik ncesi hizmet sartlanyla ilgili bazi gegis karsiliklan, igili
kanunun 23 Mays 2002 tarihinde degistiriimesi ile Kanun'dan ¢ikarlmistir.

31 Araltk 2015 tarihi itibariyla ddenecek kidem tazminati aylik 3.828,37 TL (31 Aralik 2014; 3.438,22
TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminatl yUkimliluga yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi dedildir. Kidem tazminati
karsihgi, Sirket'in, caligsanlarin emekli oimasindan kaynakianan gelecekteki muhteme!l yukiumitlik
tutarinin  bugiinklt degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Caliganlara
Saglanan Faydalar’), Qirket'in yukOmlilGklerinin, tamimlanmis fayda planlan kapsaminda aktteryal
degerleme yéntemleri kullanilarak geligtiriimesini éngérir,

Ana varsayim, her hizmet yil igin olan azami yukimlitlik tutarnin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltimesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2015 tarihi itibanyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iligkin, g¢ahganlann emekliliinden kaynaklanacak muhtemel yukimlaligontn
buglnk( degeri tahmin edilerek hesapianir. ligili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik %5 enflasyon ve
%11 iskonto oran varsayimlarina goére yaklasik %5,71 olarak elde edilen reel iskonto orani
kullaniimak suretiyle hesaplanmigtir (31 Arailk 2014: %4,67 reel iskonto orani). Istede bagli isten
ayriimalar neticesinde ddenmeyip, Sirket'e kalacak olan kidem tazminafi tutarlannin tahmini orani da
dikkate alinmistir. 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle kidem tazminati badimsiz aktiler calismasina
dayandirdmisgtir.
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.S.
31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iligkin dipnoflar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL*) cinsinden ifade edilmigtir.)

15. Digerduran varliklar

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Katma deger vergisi ("KDV"} alacaklan (*) 30.052.724 31.812.526
30.052.724 31.812.528

(*) KDV alacaklarinin tamami ortak kontrole tabi igletme birlesmesinden kaynaklanmaktadir. Pupa
Gayrimenkul sahip oldugu gayrimenkulleri finansal kiralama yolu ile elde etmis ve satin alimdan énce
tim borcu kapamis olup, kesilen faturalar sonucu 30.052.724 TL'lik KDV alacag olusmustur (31 Aralik
2014: 31.812.526 TL).

16. Ozkaynaklar

Sirket'in ddenmis sermayesi 50.000.000 TL (31 Aralik 2014: 50.000.000 TL) olup her biri 1 TL nominal
degerli 50.000.000 adet hisseden olugmustur. (31 Aralik 2014 — 1 Tl — 50.000.000 adet)

31 Aralik 2015 ve 31 Araltk 2014 tarihleri itibariyla ddenmis sermaye yapts| agagidaki gibidir:

Pay Pay
Orani 31 Aralik Orani 31 Aralik
Crtaklar Grubu {%) 2015 (%) 2014
Deniz Yatinm Menku! Kiymetler (A 0,01 5.000 0,01 5.000
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler (B) 81,37 45.686.690 86,75 43.374 656
Halka Agik Kisim (B) 8,62 4.308.310 13,24 6.620.344
Sirketin geri aldidr hisse senetleri (B) - - - -
100,00 50.000.000 100,00 50.000.000
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Yonetim Kurulu } Ydénetim Kurulu
Uyelerini Aday Uyelerini Aday Gosterme
Paylarin Gdsterme Hakk Halkkr
Tertibi / Grubu Pay Adedi {Pay Basgina) Pay Adedi (Pay Basina)
A 5.000 1 5.000 1

$irket'in 5.000 TL nominal dederli imtiyazli A tipi pay bulunmaktadir. A grubu paylann yénetim kurulu
tyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu Oyelerinin tamami A grubu pay
sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan clmak (izere, genel kurul tarafindan segilir.

A grubu paylann tamami bilango tarihi itibariyla Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.$.’nin mlkiyetinde
bulunmaktadir.

Kardan Aynlan Kisitlanmig Yedekler

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Yasal yedekler {*) 3.181.476 3.181.476
3.181.476 3.181.476

(*) Tark Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 466. Maddesi'ne gére isletmeler ticari (safi) karin %5'ini ddenmis
sermayelerinin %20’sini buluncaya kadar birinci yasal yedek olarak ayinriar. Isletmenin gecmis villar
zararlar varsa %5'in hesabinda ticari kardan dugtltr. TTK'ya gére safi kardan pay sahipieri igin %5
birinci temettll (kar payi) ayrildiktan sonra, pay sahipleri ile kara igtirak eden diger kimselere
dagitiimas| kararlagtirilan kismin onda biri ikinci yasal yedek olarak ayrilir. Birinci temettil isletmelerin
6denmig sermayesi (zerinden TTK 466/3. Maddesi ve ana sozlesme geredi pay sahipleri lle kara
istirak eden kimselere %5 oraninda dagitiimas: 6éngérilmis kar payidir,
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Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

16, Ozkaynaklar (devams)

Kar Dagitim

Halka agik sirketler, kar pay! dagittmlarimi SPK’'min 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yarirluge giren li-
19.1 no'lu Kar Pay! Tebligi'ne gtre yaparlar.

Ortakliklar, k&rtarint genel kuruliari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalan gergevesinde ve ilgili
mevzuat hikimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu teblij kapsaminda,
asgari bir dagitim orani tespit edilmemistir. Sirketler esas sézlesmelerinde veya kar daditim
politikalarinda belirlenen sekilde kar pay dderler. Ayrica, kar paylarinin esit veya farkll tutarll taksitler
halinde ddenebilecektir ve ara donem finansal tablolarda yer alan kar Gzerinden nakden kar payi
avanst dagtabilecektir.

TTK'ya gére ayriimast gereken yedek akgeler ile esas sdzlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri igin belirlenen kar pay ayriimadikga, baska yedek akge -ayriimasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yénetim kurulu Gyelerine, ortaklik galisanlarina ve pay sahibi
digindaki kisilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecedi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kar
payl nakden édenmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Ortakliklanin gegmis yilar zararlannin; gegmis yillar kérlari, paylara iligkin primier dahil genel kanuni
yedek akge, sermaye haric 6zkaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine goére dizeltimesinden
kaynaklanan tutarlarin toplamini agan kismi, net dagitilabilir dénem karinin hesaplanmasinda indirim
kalemi olarak dikkate alinir.

Kar Daditimina Konu Edilebilecek Kaynakiar.

Sirket'in yasal kayitlarinda bulunan dénem zarar (3.439.428) TL (31 Aralik 2014: (840.813) TL dénem
zarar!) ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin toplam tutari 4.994.170 TL'dir (31 Aralik
2014: 9.374.415 TL).

Ortak kontrole tabi igletmeleri iceren birlegsmelerin etkisi

Ana Ortak Deniz GYO, 31 Arahk 2013 tarihli duyurusu ile Kamuya agikiadigi Pupa Gayrimenkul
Kiralama ve Ydnetim Hizmetleri A.$.'nin %100'ntn satin almistir. Bu islemler sonucunda herhangi bir
serefiye veya negatif serefiye hesaplanmamistir. Istirak tutari ile satin alinan sirketin sermayesindeki
pay! nispetindeki tutarin netlestirmesi sonucu oclugan 52.568.417 TL tutarindaki fark dogrudan
dzkaynaklar igerisinde “Ortak kontrole tabi igletmeleri iceren birlegsmelerin etkisi” olarak ézkaynaklar
altinda muhasebelestiriimistir.
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Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortaklin A.S.

31 Arahik 2015 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi {(“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

17. Satiglar ve satislarin maliyeti

1 Ocak- 1 Ocak -
Hasilat 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Kira geliri 9.591.086 7.546.212
Hisse senetleri ve gegici iimuhaber satiglan - 455.161
Ters repo faiz gelirleri - 29.786
BPP Gelirleri - 105
Kamu menkul kiymet faiz gelirleri - 51
Kamu menkul kiymet deger artis gelirleri - 11
Diger gelirler 140.890 99.515
9.731.976 8.130.841
1 Ocak- 1 Ocak-
Satiglarin maliyeti (-) 31 Arabk 2015 31 Aralik 2014
Bina yénetim giderleri {-) (1.747.405) (1.740.350)
Vergi, resim ve harglar (-} {993.104) (382.576)
Sigorta giderleri (-) (64.773) (51.583)
Hisse senetleri ve gegici iimuhaber safis maliyeti {-) - {455.161)
Toplam (2.795.282) (2.629.670)

(33)



Deniz Gayrimenkul Yatirtm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iliskin dipnotlar

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

18. Genel yonetim giderleri

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2015 2014
Genel yénetim giderleri (-) (2.974.401) (2.668.104)
(2.974.401) (2.668.104)

19. Niteliklerine gdre giderler
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Araiik
2015 2014
Personel licret ve giderleri {2.093.098) {1.444.188)
Halka Arz Giderleri(*) - (5.250)
Genel kurul giderleri {15.553) {19.776)
Borsa Istanbul’a édenen giderler - (22.908)
Sapheli ticari alacaklar {74.162) (77.709)
Davalik ¢cekler/senetler - {66.403)
Musavirlik ve danigsmanlk giderleri {188.500) (156.628)
Karsilik giderleri (103.562) (179.410)
Amortisman ve itfa giderleri (148.425) (127.868)
Dider genel ydnetim ve faaliyet giderleri (351.101) (567.964)
{2.974.401) {2.668.104)

™ Sirket, SPK ve Bakanlik izinleri dogrultusunda gayrimenkul yatrim ortakhdina déniigmek igin
20 Aralik 2013 tarihinde yaph@d olajanistil genel kurul toplantisinda, Gayrimenkul yatinm ortaklidina
déniismek igin karar vermis olup, alinan genel kurul kararlari 26 Aralik 2013 tarihinde [stanbul Ticaret
Sicil'inde tescl edilip, 02 Ocak 2014 tarih ve 8477 Saytll Ttrk Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmigtir. Bu
tnvan degisikligi dotayisiyla tekrar bir halka arz gideri olugmustur,

20. Esas faaliyetlerden diger gelirigiderler

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

Esas faaliyetlerden diger gelirler 2015 2014
Konusu kalmayan karsiliklar 98.548 95.900
Diger faalivet gelirleri 181.000 158.920
279.549 254.820

1 Qcak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

Esas faaliyetlerden diger giderler 2015 2014
Kanunen kabul edilmeyen giderler (16.206) {3.995)
(16.206) (3.995)
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Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.
31 Aralitk 2015 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

21. Finansal gelirler ve giderler

1 Ccak- 1 Ocak -
Finansal Gelirler 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Kur farki gelirleri 257.751 143.515
Faiz gelirleri 753.941 1.101.913
1.011.692 1.245.428
1 Ocak- 1 Ccak-
Finansal Giderler 31 Aralik 2015 31 Arallk 2014
Kredi faiz giderleri (395.045) (164.780)
Kur farki gideri (162.065) (102.988)
Banka masrafiar {683) (508)
(557.793) (268.278)

22. Yatinm faaliyetierinden gelir ve giderler

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillar igin yatinm faaliyetlerinden gelirler ve giderler
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

Yatinnm Faaliyetlerinden Gelirler 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Yatinm amagh gayrimenkullerin satig gelirieri 112.000 -
Yatinm amagli gayrimenkullerin degerleme artig) (Not 11) 5.501.842 1.066.518
5.613.842 1.066.518

23. Vergi varlik ve yiikiimliiliikleri {ertelenmig varlik ve yiikiimliiliikler dahil)

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu'na gére Kurumiar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu'na gére
ise gayrimenkul yatinm ortakliktarinin kazanglar stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayiii
Bakaniar Kurulu karan ile stopaj orani "0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket'in ve ilgili dénemlere
iliskin herhangi bir vergi yakumlaitgu meveut degildir.

(35)



Deniz Gayrimenkul Yatirm Qrtakhidi A.S.
31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttlirk Liras: {“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

24, Hisse bagina kazang

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kar, cari yil net karinin, dénem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin adirlikll ortalama sayisina bélunmesi ile bulunmaktadr.

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Tedavildeki hisse senedi adedt:
1 Ocak itibariyla (toplam) 50.000.000 50.000.000 -
Geri alinan Sirket Hisse senetleri - -
31 Aralik itibariyla (toplam) 50.000.000 50.000.000
Tedavildeki hisse senedinin
Agirlikl ortalama adedi 50.000.000 1.489.421.231
Net dénem kari / (zarar) (TL) 10.293.377 5.127.562
Hisse bagina kar / {zarar) (TL) ‘
(0,01 TL nominal karsig:) (*) 0.20587 0.10256

(*)  Sirketlin sermayesi 31 Araltk 2015 itibariyla 50.000.000 adet hisseden olugmaktadir (31 Arahk
2014: 50.000.000 adet). Hisselerin itibari degeri hisse bagina 1 TL'dir (31 Aralik 2014: hisse
bagr 1 TL).

Sirket'in 5.000 TL nominal degerli, imtiyazi pay1 bulunmaktadir. Bu paylarin her biri yénetim kurulu
Uyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yénetim kurulu Oyelerinin tamami A grubu pay
sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan olmak Ozere, genel kurul tarafindan segilir.

SPK'nin 10 Agustos 2011 tarih 26/767 sayil llkke Karan geredi, geri alm islemini miteakip
dénemlerde, ilgili paylar elden ¢ikanlincaya kadar yatinm ortakliklan igin hesaptanan birim pay degeri,
toplam pay sayisindan geri alinan paylarin ¢ikanlmasi sonucunda bulunacak tedavildeki pay sayis
esas alinarak hesaplanir. Sirket, 31 Aralik 20156 ve 2014 tarihi itibariyla hisse bagina kazang
hesaplamasini ilgili karar cergevesinde yapmistir,

25. iligkili taraf agiklamalar
Sirket ile iligkili taraflar arasindaki igslemlerin detaylan asagida agiklanmistir.

Nakit ve nakit benzerleri 31 Araltk 2015 31 Aralik 2014
Denizbank Istanbul Kurumsal Subesi vadesiz mevduat hesab) 2.754 553
Denizbank Istanbul Kurumsal Subesi vadeli mevduat hesabt 306.714 14.125.910
Denizbank Istanbul Kurumsal Subesi tahsil gekleri 167.524 30.000

466.992 14.156.463
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Qrtakh A.S.

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

25. iligkili taraf agtklamalari {devami)

lligkili taraflar ile olan dnemli islemlerin detayr agadidaki gibidir:

] 1 Ocak - 1 Ocak -
lligkili taraflara 6denen icret/komisyonlar 31 Aralik 31 Arahk
2015 2014

Denizbank A.3. (kira gideri) 49,480 19.588
Denizbank A.$. (teminat mektubu komisyonu Ucreti) 158 200
Denizbank A.S$. (faiz gideri) - 164.780
Denizbank A.$. (gayrimenkui alimi — Not 11) 25.000.000 -
Denizbank A.$. {ortak giderler) 38.001 -
Denizbank A.$. (i¢ kontrol hizmet alim Ucreti) 16.800 -
Deniz Finansal Kiralama A.S. (kiralama giderleri) 81.316 -
Deniz Yatinm Menku! Kiymetler A.$. (verilen komisyontar) - 96
Peniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. (MKK yetkilendirme (crefi) 4.594 4,700
Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. (Likidite islemleri Ocreti) 761 -
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. (Sermaye Artinmina aracilik Gereti) - 5.250
intertech Bilgi Igslem ve Paz.Tic. A.S. (E-Defter uyguiamas licreti) 4.248 -
Intertech Bilgi Islem ve Paz.Tic. A.S. (E-Fatura uygulamasi tcreti) 2.808. -
25.199.166 194.614

Sirket, Merkezi Kayit Kurulugu A.$. (MKK) nezdindeki islemleri igin séziesme ile Deniz Yatinm Menkul
Kiymetler A.$.'i temsilci olarak yetkilendirmis ve bu hizmet karsilidinda araci kuruma yillik 2.000 ABD

Dolan + BEMV hizmet bedeli édemektedir.

Sirket 2015 yihnda, 01 Ekim 2015 tarihinde Denizbank A.S. ile imzalanan stzlesmeye istinaden, yillik

16.000 TL + BSMV i¢ kentrol hizmeti alim ticreti 6demektedir.

. 1 Ocak - 1 Ocak -
lligkili taraflardan alinan gelirler 31 Arahk 2015 31 Aralik 2014
Denizbank A.S. {faiz gelirleri) 753.941 1.101.913
Denizbank A.S. (kira gelirleri) 149.270 91.985
Denizbank A.S. (dider gelirler) 1.111 -
904.322 1.193.898
. 1 Ocak- 1 Ocak-
Ust diizey ydneticilere saglanan menfaatler 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 1.080.812 901.403
1.080.812 901.403
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilimedikge Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
Sermaye Risk Ydnetimi

Sirket'in sermaye yonetimindeki amaci; grubun gelir getiren bir isletme olarak devamlihgini saglamak,
hissedar ve kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek, aynt zamanda sermayenin maliyetini azaltmak
icin en verimli sermaye yapisinin strekliligini saglamakir.

Sirket'in sermaye ve fonlama yapisi sirasiyla nakit ve nakit benzerleri, ¢tkarilmig sermaye yedekler ile
gecmis yil kazanglarini igeren dzkaynak kalemlerinden olugsmaktadir.

Sirket'in ydnetim kurulu sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen riskleri
degerlendirir.

Finansal Risk Faktorleri

Sirket 2015 ve 2014 yili faaliyetleri nedeniyle piyasa riski {(gergede uygun deger faiz orami riski, nakit
akimi faiz oran riski ve fiyat riski) ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket'in risk yonetimi programi
genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirketin finansal performanst UGzerindeki potansiyel
olumsuz etkilerinin minimize edilmesi tizerine odaklanmaktadir.

Faiz orani riski ydnetimi

Faiz riski, faiz oranlarindaki degisimierin finansal tablolan etkileme oclastifindan kaynaklanmaktadir,
Sirket, faize duyarli yatinmiarin: kisa vadeli yaparak faiz riskini yonetmektedir.

Sirket'in faiz oranina duyarl finansal araglarinin dagilimi agadidaki gibidir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

Sabit Faizli Araglar 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Sabit faizli finansal araclar
Borglanma senetleri - -
Finansal kiralama yUkitmlulikleri -
Banka kredileri 3.219.487 “

Degigken faizli finansal araglar
Borglanma senetleri - -

Fiyat riski
31 Aralik 2015 tarihi itibartyla Sirket'in finansal varlik portféyl bulunmamaktadir. {31 Aralik 2014 :
Yoktur).

Kredi riski

Sirket'in finansal araglardan dolayr maruz kaldigi kredi riskine iliskin detayi bilgi 27'inci dipnotta
verilmigtir.
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortaklig) A.S.

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) ¢cinsinden ifade edilmistir.)

26. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin nitelidi ve diizeyi (devami)

Kur riski yénetimi

Sirket'in faaliyetleri dncelikle agadida ayrintilarina yer verildigi Gzere doviz kurundaki degisiklikler ile
ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir. Piyasa riskleri ayrica, duyarliik analizleri ve stres senaryolar
ile de dederlendiriimektedir.

Cari ylda $irket'in maruz kaldif! piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yénetim ve &lgtim
yéntemlerinde énceki yila gére bir degdisiklik oimarmisgtir.

Yabanc! para cinsinden iglemler kur riskinin clusmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket'in, 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla, yabanct para cinsinden yapilan iglemierini TL'ye
gevirirken kullandid: déviz kurlar! TL olarak asagidaki tabloda verilmistir:

ABD Dolan
31 Arahk 2015 2,076
31 Aralik 2014 2,3189

Sirket'in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yukumldlGklerinin raporlama dénemi sonu itibariyla dagilimi agagidaki gibidir:

31 Aralik 2015

TL Kargilig ABD Dolar
Nakit ve nakit benzerleri 158.468 54.501
Net yabanci para varlik ylikiimliiiik pozisyonu 158.468 54.501
31 Aralik 2014

TL Kargiligh ABD Dolar|
Nakit ve nakit benzerleri 620.334 267.512
Net yabanci para varhk yiiklimliillik pozisyonu 620.334 267.512

Kur riskine duyarltlik

Sirket, ABD Dolar cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Asadidaki tablo Sirketin ABD Dolari
kurundaki %10'luk artisa ve azalisa olan duyarliigini géstermektedir. Duyarlihk analizi sadece dénem
sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve séz konusu kalemlerin dinem
sonundaki %10°luk kur dedisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deder. kar/zararda ve diger 6zkaynak
kalemlerindeki artig) ifade eder.

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

ABD Dolan ABD Dolan

Kar / zarar artig 15.848 62.034
Kar / zarar (azalig) {15.848) (62.034)

Likidite risk y&netimi

Likidite riski, uzun vadeli variiklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak ortaya
¢ikabilmektedir. Sirket'in faaliyeti geredi aktifinin tamamma yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile
finansal yatinmlar olusturmaktadir. Sirket yonetimi, akfifi 6zkaynak ile finanse ederek, likidite riskini
asgari seviyede tutmaktadir.
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31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras! (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dlizeyi (devami)

Likidite riski tablosu:

Asadidaki tablo, $irket'in tlrev nitelijinde olmayan finansal yukUmiGliklerinin vade dagiltmin
gostermektedir ve yukiimliltiklerin ddenmesi gereken en erken tarihlerde 6denecedi varsayimina gére
hazirlanmgtir.

31 Aralik 2015

1 aya

kadar 1-3ay 3ay-tyil  1-5yil Syildzeri Vadesiz Toplam
Kisa vadeli
ylkGmltllkler 3.249.833 - - - - - 3.249.933
Toplam pasifler 3.249.933 - - - - - 3.249.933

Bekienen vade ve sozlesme vadelerine gére nakit gikiglan yukarida verilen likidite tablosundaki vade
ve tutarlardan farklilik géstermedidi i¢in ayrica hir tablo sunulmamistir.

27. Finansal araglar

Finansal Araclar Kategorileri:

Gergede
31 Arahk 2015 Defter degeri uygun degeri
Finansal varlkiar
Nakit ve nakit benzerleri 487.395 467.395
Ticari alacaklar 477.138 477.138
Gercede uygun deger farki gelir
tablosuna yansitilan finansal varhklar - -
Finansal yakamlglukler
Kisa vadeli borglanmalar 3.219.467 3.219.467
Ticari borglar 30.270 30.270
Gergefje
31 Aralik 2014 Defter degeri uygun degeri
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 14.156.463 14.156.463
Ticari alacaklar 351.043 351.043
Gergege uygun deger farki gelir
tablosuna yansitian finansal varliklar - -
Finansal yukamitlukler
Kisa vadeli borglanmalar - -
Ticari borglar 30.461 30.481
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Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.$.
31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade ediimistir.)

27. Finansal araglar {devam)

Gercede uygun deger dlgiimleri:

Sirket'in gergegde uygun dedere iliskin siniflandirmalari agadidaki sekildeki gibidir:

Seviye 1. Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith {dtzeltimemis) fiyatiar.

Seviye 2: 1 inci seviyede yer alan kayith fiyatlar diginda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyattar aracilidiyla) ya da dolayh olarak (fiyatlardan tiretimek suretiyle) gézlemlenebifir
nitelikteki veriler.

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak goziemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler.

31 Aralik 2015 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirim amagl gayrimenkuller 157.381.000 - - 157.381.000
31 Aralik 2014 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatinm amagh gayrimenkuller 128.137.158 - - 128.137.158

Yatinim amagh gayrimenkuller uygun degerleri bulunurken, kullanilan veriler sebebiyle seviye 3'e
siniflandirilmigtir, 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren dénem igerisinde Sirket, ikinci seviye ile birinci
seviye arasinda ve Uglincl seviyeye ya da Uglncil seviyeden herhangi bir transfer yapmamustir

Degerlemeler sirasinda kullanilan ydntemler ve varsayimlar géyledir:

istanbul — Karakdy Binasi: Degerleme konusu taginmaziar igin yapiian piyasa arastirmalari, alinan
beyanlar ve hesaplamalar dogrultusunda konu tasinmazlarin konum, manzara ve bayikliuk 6zellikleri
agisindan ¢ok daha avantajll kenumda oldugu goralmustir. Degerleme konusu taginmazin deferleme
tarihi itibari ile tadilatinin devam ettigi gértiimas olup, taginmaza mevcut durum dederi takdir edilmistir.
Tasinmazlara Emsal Kargilagtirma Analizi Yéntemi (*Komple Bina” ve “Bagimsiz Blim Bazinda") ve
Direkt Gelir Kapitalizasyon yéntemileri ile deger takdir edilmistir.

Yapilan hesaplar sonucunda farkli dederleme y&éntemleri ile takdir edilen taginmaz degerleri Ortalama
deger lehine uyumlastinlmistir. Konu tasinmazin deder takdirinde Emsal Karsilastirma ve Nakit
Akimlarl Analizi Yéntemi kullanifarak hesaplanan tasinmaz degerleri uyumlastinimigtir. Yapilan
arastirma ve hesaplarda konu taginmazlarin konum, cephe, biyiklok, manzara ve tescilli eser
niteliginde clmasi dikkate alinmistir. Halihazirda tadilat galismalan devam eden tasinmazin mevecut
durumu igin deger takdir edilmigtir.

Ankara - C Blok is Merkezi (Metrokent Koncept Magaza) ve A Blok Kres/Ana Okulu:

Dederleme konusu Anaokulu fonksiyoniu A Blok ve ticaret fonksiyoniu C Blokta kira dederi mevecut
kullamim fonksiyoniarl dikkate alinarak takdir edilmigti.. Emsal Kargilastirma ve Direkt Gelir
Kapitalizasyonu yontemleri ile hesaplanan degerier uyumlastinlarak sonug defere ulagiimigtir. Tum
hesaplar blok batuniinan birlikte tasarrufu esas alinarak yapiimisgtir.

Degerieme konusu gayrimenkulin bulundudu boige, ulagim iligkileri, ¢cevre yapilanmalar, mevcut
yapiiarin fiziksel ve mimari durumu, yasal izinleri gibi faktérier 1si§inda sonug dedere ulagimistir,



Deniz Gayrimenkul Yatirtm Ortakhig A.$.

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

27. Finansal araclar (devami)

Ankara- Goksu Avm: Degerleme konusu tasinmaziarin dederlemesinde "Emsal Karsilastirma
Analizi” ydntemi sonucu ulagilan kira verileri dogrultusunda “Direkt Kapitalizasyon Yéntemi” kullaniimis
olup iki yéntem sonucu hesaplanan deerler ortalama alinip yuvarlatilarak satis degerleri takdir
edilmigtir.

Degerieme konusu gayrimenkullerin bulundudu AVM; konumlu oldugu bélge, uiasim iligkileri, cevre
yapilanmalar, mevcut yapinin fiziksel ve mimari durumu, yasal izinleri, AVM'deki bogluk orani dikkate
alinarak degerlendirimistir. 7.2. maddede belirtildigi gibi AVM'deki mulkiyet yapisinin farkhhk arz
etmesi, yonetimin tek elden yapilamiyor olmast gibi nedenlerle kiraci sirktlasyonun yitksek olmasina,
sonug olarak da kira degerlerinde inig cikislara neden almaktadir.Konu gayrimenkullerin satis ve kira
degerlerinin belirlenmesinde pazarda son dénem gerceklesen kiralama deferleri dikkat alinmis, kira
degerlerindeki inis-gikisfar eliminize edilmeye caligiimigtir. Emsal Kargilagtirma ve Direkt Gelir
Kapitalizasyonu ydntemleri ile hesaplanan dederler uyumlagtinlarak nihai deger takdiri yapilmistir,

istanbul-Bahgegehir Avm: Degerleme konusu taginmazlann deger takdirinde “Emsal Karsilastirma
Analizi” yéntemi sonucu ulagilan birim satis ve kira verileri dogrultusunda, Direkt Kapitalizasyon ve
Emsal Karsilagtirma Yd&ntemleri ile sabis dederleri hesaplanmistir. Bogluk oranimin ytksek oldugu F
blokta ditkkan alaniarinin kiralama fonksiyonlan belirlenmeden ktgik ve hemen hemen esit
buyuklukte alaniar halinde dizenlendi§i gérdimustir. AVM'de magaza karmasinin yapiimadan
duzenlenmis olmasi, farkll mulkiyette dukkanlann bulunmasi ve tek elden yénetilememesi gibi faktérier
sebebiyle igletme blUtunlGFunin saglanamadig sonug olarak da bosluk oranlannin yiksek oldugu
dustinuimektedir. 1ki yontem sonucu hesaplanan degerler Emsal Karsilastirma Analizi yontemi ile
ulasitan dederlere yakin dederlere yuvarlatilarak satis degerlert takdir edilmistir.

Ankara —Metrokent Avm: Nakit / Gelir akimlari Analizi yaklagiminda gayrimenkuller (izerinde en etkin
ve verimli kullanimlar hipotetik olarak gelistiriimekte, yllara yaygin olarak nakit akislan
hesaplanmaktadir. Hesaplanan net igletme gelirleri, indirgeme orani ile indirgenerek, konu
gayrimenkulin net bugink degeri hesaplanmaktadir. Dederleme calismasi badimsiz bélim bazinda
kira ve satis degerlerini belirlemek amaciyla yapilmig olup kenu milklerde kira geliri elde edilebilecegi
ve yIl iginde ve yillara gére enflasyon dig) degisken geliri bulunmamasi nedeniyle Nakit / Gelir Akimlar
Analizi Yontemi kulianiimamistir.
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Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakhdr A.S.

31 Arabk 2015 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras) (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

27. Finansal araclar (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yukiml0logini yerine getirememesi nedeniyle
Sirket'e finansal bir kayip clugturmas) riski kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi
gavenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve mimkiin oldugu durumiarda yeterli teminat elde etme
yoluyla kredi riskini azaltmaya calismakfadir. Sirket'in maruz kaldigt kredi riskleri devamii olarak

izlenmektedir.

Sirket'in 31 Aralik 2015 tarihi itibari ile vadesi gegmis ancak deder ditgtklugiine ugramamis alacag:

bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

28. Karsiliklar, kogullu varhk ve ylikiimiiikler

Sarta bagh varhk ve yiikiimliiliikler

a) 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyle teminattar ve taahhiitler asaidaki gibidir:

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Alinan teminatlar

Verilen teminat mektuplan

196.915

592,555

31 Aralik 2015

31 Aralk 2014

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (TRi)'ler

A. Kendi tirzel kisiligi adina vermis oldugu TR[lerin toplam tutarn
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar
C. Olagan ticari faaliyetlerinin ylrutlimesi amaciyla diger 3.
Kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
D. Diger verilen TRPlerin toplam tutari
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermig
oldugu TRI'lerin toplam tutar

4,570

Toplam

4.570

Sirket tarafindan verilen TRI'ler 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle TL cinsindendir.

Vergi beyanlart ve ilgili muhasebe kayitlan vergi dairesince bes yil igerisinde incelenebilmekte ve
vergi hesaplar revize edilebilmektedir. Sirket yénetimi, vergi denetiminden gegmemis 2010 — 2015
arasl yillara iligkin ileride ortaya gikabilecek ek vergi yukumluluga givenilir ve belirli bir duzeyde

tahmin edilemeyeceginden iligikteki finansal tablolarda ilave bir karsilik ayirmamisgtir.
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31 Arahk 2015 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iligskin dipnotfar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras) (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.}

28. Karsiliklar, kogullu varhk ve yiikiimliikler (devami)

b) 31 Araiik 2015 itibariyle gayrimenkuller bazinda serhler, hak ve yukamldlikler asagidaki
gibidir;

istanbul-Bahgesehir Avm

Istanbul-Bahgehir Avm 265. Ada 6. Parsel (zerinde, Evrim Pinar Glizel Saglik Hiz. Tic. A.S. lehine
240.000 TL bedelle kira stzlegmesi {(yilig 96.000 TL'den 5 yilidina lehine kira serhi, 15 Kasim
2012) ve 1755 m2'lik kisimda TEK lehine irtifak hakki (2 Ekim 1990} bulunmaktadir.

Istanbul-Bahgehir Avm 267. Ada 3. Parsel tzerinde, Bogazigi Elektrik Dagitim A.S. Genel Mudarligi
lehine krokisinde A ile gosterilen 118,56 m2'lik kisimda 49 yiligina irtifak hakkr vardir (16 Kasim

2007).

Istanbul-Bahgehir Avm 268. Ada 1. Parsel tzerinde, 1508 m2'lik kisimda TEK lehine irtifak hakki (20
Ekim 1990), Altinkiiglar Kahve Kakao Urlinleri Ticaret ve Sanayi A.S. lehine 775.163,95 bedel
karsiiginda 5 yil streyle kira serhi (26 Mayis 2008), Turkiye Is Bankast A.S. lehine 15 yIl sUreyle kira
gerhi (21 Haziran 2007) ve Uglincl Cadde Pasta Cafe Ltd. Sti. lehine 1.320.000 TL bedel
karsihginda kira sdzlegsmesi vardir.{Seneli§i 264.000 TL. bedelle 10 yil stire ile 24 Mayis 2013)

Bahgegehir Avm ile ilgili olarak 7 Ocak 2015 tarihinde Sirket'e teblig edilen Bakirkdy 3.Asliye Ticaret
Mahkemesi kararinda davact Duman Ozel Saglik Tesisleri Ltd.Sti'nin Sirket aleyhine actig
tasarrufun iptali davasinda gérevsizlik karar verilmistir.

Ankara —Metrokent Avm

13 numarall bagimsiz bolim Uzerinde 29.02.2012 tarihli 5202 yevmiyeli beyan: Istanbul 2. Asliye
Hukuk Mahkemesinin 17 Ocak 2012 farih 2012/13 esas sayilli mahkeme mizekkeresi numarali
dosyasinda davalidir.

Ankara- Goksu Avm

Ankara-Goksu Avm 38 ve 40. badimsiz b8lum numarall dukkanlar Gzerinde kira serhi: 8 Aralik 2011
tarih ve 37121 yevmiye ile 120.000 TL, 8 Aralik 2011 tarih ve 37188 yevmiye ile 120.000 TL bedel
karsih@inda kira sdzlesmeleri vardir,

29. Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Sirket 14/01/2016 tarih ve 2016/01 sayili Yénetim Kurulu Karan dogrultusunda; Ankara lli, Etimesgut
ligesi, Eryaman Mahallesi, 48147 Ada, 1 Parsel (izerindeki M Blok (Géksu AVM) Teras-3 katinda
kayithh 125 nolu badimsiz bélumdeki dilkkan 235.000 TL bedel Uzerinden gergek kisiden satin

alinmisgtir,

Ayrica, 12 Ocak 2016 tarihinde Sirket'e tebli§ edilen Bakirkdy 7.Asliye Ticaret Mahkemesi kararinda
davaci Securinet Glvenlik ve Koruma Hizmetleri Lid. $ti..'nin Sirket aleyhine aghg: tasarrufun iptali
davasinda Davanin gbrevsizlik sebebi ile usulden reddine, talep halinde dosyanin gdrevli
mahkemeye gdnderilmesine karari verilmigtir.

15 Ocak 2016 tarihinde Sirket'e tebli§ edilen Bakirkty 2.Asliye Hukuk Mahkemesi karannda davaci
Duman Ozel Saglik Tesisleri Ltd.Sti.'nin Sirket aleyhine agti§ tasarrufun iptali davasinda davanin
yetkisizlik sebebi ile usulden reddine, talep halinde dosyanin gorevii mahkemeye goénderiimesine
karari verilmistir,
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31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

30. Finansal tablolart 6nem!i dlgiide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir
ve anlagilabilir clmasi acisindan agiklanmasi gereken diger husustar

Dipnot 1 ve 2'de anlatildig! Gzere 31 Aralik 2013 tarihinde Denizbank Finansal Hizmetler Grubu
sirketierinden PUPA Gayrimenkul Kiralama ve Yonetim Hizmetleri A.$. sirketinin tamamini ortak
kontrole tabi Deniz Finansal Kiralama A.$. ve diger ortaklardan 119 milyon TL édeyerek satin almistir.
Sirket, sézkonusu satin aima islemini KGK tarafindan yayimianan Turkiye Muhasebe Standartlarirmn
Uygulanmasina yonelik ilke karan (2013-2) ‘Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin
Muhasebelestiriimesi’ ¢ergevesinde “haklarin birlesmesi” yonetimi ile dederlendirmis, ortak kontroln
olugtugu raporlama déneminin bag itibaryla satin alma gergeklesmis gibi finansal tablolarint yeniden
diizenlemig ve ortak kontroliin olugtugu raporlama déneminin bagindan itibaren kargilastirmal olarak
sunmustur. Bu islemler sonucunda herhangi bir serefiye veya negatif serefiye hesaplanmamigtir. 31
Aralitk 2013 tarihi itibari ile istirak tutari ile satin alinan sirketin sermayesindeki pay! nispetindeki tutarin
netlestirmesi sonucu olugan 52.568.417 TL tutarindaki fark dogrudan “Ortak kontrole tabi igletmeleri
iceren birlegsmelerin etkisi” olarak &zkaynaklar altinda muhasebelestirilmigtir. PUPA Gayimenkul'tn
ortak kontrole tabi isletme birlesmesi nedeniyle olugan aktif-pasif uyumsuziugunu gidermek amaciyta
1 Ocak 2013 tarihi itibari ile 26.953.231 TL dzkaynaklar altinda “Ortak kontrole tabi igletmeleri iceren
birlesmelerin etkisi® olarak muhasebelestirmigtir.
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Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.}

3. .
Sirket, 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, 13 Eyltl 2013 tarih ve 28676 sayii Resmi Gazete'de

EK Dipnot: Portféy simrlamalarina uyumun kontrolii

yayinlanan Seri Il, 14.1 no'lu "Sermaye Plyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi'nin
16.maddesi uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portfdy Sinirlamalarina Uyumun
Kontrolir” baglikii ayri bir dipnot maddesi eklemistir. Stz konusu dipnotta yer verilen bilgiler SPK'nin
Seri:ll, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi'nin
16.maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretiimis dzet bilgiler niteligindedir ve SPK'nin Seri: VI,
No:11, “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanina lligkin Tebligi'nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontrolane iliskin hukamleri gevresinde hazidanmistir.

Ek-Dipn_o_t:: Porﬁ'ﬁySlnli‘lamalarlliéﬂwmﬁnlﬂbhﬁ'alﬁfg : e L

-+ KonsoldeOhmayen/Bireysel Fanse Tablo s Hosaplemers | TpUbteld It} Cripinen | Oncldbtnem
A i+ | Para ve Sermaye Piyasas: Araglari Md.24/(b) 467,395 14,156,463
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal Hakdar Md.24/(a} 157,381,000] 128,137,159
__‘c'E " |tstirakler Md.24/(b) 0 0
5 |{ligkill Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(5 0 0
5" | piger variidar 31112541 32992972
D Toplam Varhiklar (Aktf Toplam) Md.3/(p) 188,960,936 175,286,593
B Finansal Borglar Md.31 3,219,467 0
Diger Finansal Yitkiimliiliikler Md.31 355,169 h 277,922
G- |Finansal Kiralama Borglan Md.31 0 0
. Migkili Taraflara Bor¢lar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 0 0
| Ozkaynaklar Md31 184,814,455] 174,521,078
Diger Kaynaklar 571,845 487,593
D # | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 188,960,936| 175,286,593
" Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal blgier: .~ |Teblideki lighif Cari Dinem. | nceld Dinem

e R e TR I RS - Diizenleme ;| 't (L) (TL)
Ai;"' Para ve Sermaye Plyasasi Araglaritun 3 Yilltk Gayrimenkul Odemelert Igin Tutulan Kismn  [Md.24/(h) 0 0
Az :‘-f: ﬁc‘i:idzu(:tn;ig:;lr:;.;agzl;;g?desiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadel Md.24/(b) 309,812 14,048,887
A3 * - |Yabanc Sermaye Piyasas Araglart Md.24/{d) 0 a
B1 - |Yabanci Gayrimenkulier, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) 0 0
B2 - [Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0 0
C1: |Yabanc Istirakler Md.24/(d) 0 0
cz Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0 0
It Gayrinakdi Krediler Md.31 0 4,570
K g:;ziliﬁ: Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakhga Ait Olmayan [potekli Arsalarn fpotek| Md.22/(e) 0 o
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglar Yatrimlarimn Toplam Md.22/(1) 309,409 14,048,441
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31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar

{(Tutarlar aksi belirtiimedik¢e Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmfigtir.)

31. EK Dipnot: Portfdy sintrlamalarina uyumun kontrolii (devami)

ey

g f’dftf&y Siﬁii‘iaﬁaﬁéﬁ* "I"c_sbilll.gdein llg}h Car - AZami
T : : - Diizenleme:: Oran
- Uzermde‘e Proje Geligtirilecek Miilkiyeti Ortakliza Ait Olmayan [potekli Arsalarin lpotek Md.22/(e) 0% 0% <%10
Bedelleri

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 83% 73% 2 %51

" _|Parave Sermaye Piyasas Araglar ite tstirakler Md.24/(b) 0% 8% £ %49
Yabanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,

Istiralder, Sermaye Piyasasi Araclar Md.24/(d) 0% b %49

Atill Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0% % 58620

" |tstetmect Sirkete Istirak Md.28/1(2) 0% 0% $%10

.. |Borglanma Smin Md31 2% 0% = %500
Diviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabt ve TL Cinsinden Vadeli

Mevduat / Katilma Hesabi Md.24/(b) 0% 8% s %10

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglan Yatirimlarimn Toplarm Md.22/(1) 0% 8% <9%10
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