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DENiZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi

29 Mart 2017 TARIHINDE YAPILAN
OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi Anonim Sirketi ‘nin 2016 yilina ait Olagan Genel Kurul
Toplantis1 29 Mart 2017 tarihinde, saat 14:00°‘de “Biiyiikdere Caddesi No:141 Selma Akboga
Konferans Salonu Esentepe-Sisli-istanbul” adresinde, istanbul il Giimriik ve Ticaret Miidiirliigii‘niin
28 Mart 2017 tarih ve 90726394-431.03 sayili yazistyla gérevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Nevin
OKTAY*“in gbzetiminde yapilmistir.

Toplantiya ait davet, kanun ve esas sdzlesmede Ongoriildiigii gibi ve giindemi ihtiva edecek sekilde,
06 Mart 2017 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, Merkezi Kayit Kurulusu. A.$.’nin
Elektronik Genel Kurul Sistemi iizerinde ve Sirketin www.denizgyo.com.tr internet sayfasinda,
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinin 07 Mart 2017 tarih 9278 sayili niishasinda niishasinda ilan edilmek
suretiyle toplanti giin ve giindeminin bildirilmesi, siiresi i¢inde yapilmistir. Sirket esas s6zlegmesi, pay
defteri, toplantiya cagrinin yapildifini gosteren gazete ve diger belgelerin, Yonetim Kurulu yilhk
faaliyet raporunun, bagimsiz dig denetim raporunun, finansal tablolarin, giindemin ve hazir bulunanlar
listesinin eksiksiz bir bigimde toplant1 yerinde bulundugu tespit edildi.

Hazir bulunanlar listesinin tetkikinde, Sirket’in 5.000 TL’hik A Grubu ve 49.995.000 TL’hk B Grubu
nominal sermaye toplami hamiline yazili 50.000.000 TL‘lik sermayesine tekabiil 50.000.000 adet
paydan; 5.000 TL’lik A Grubu nominal sermaye ve 45.686.705,059 TL’hk B Grubu nominal sermaye
toplami 45.691.705,059 TL nominal sermayenin vekaleten olmak {izere toplam 45.691.705,059 TL’hk
nominal sermayenin toplantida temsil edildiginin ve boylece Tiirk Ticaret Kanunu’nun
418.maddesinde 6ngoriilen asgari toplanti nisabi olan kanuni ¢ogunlugun toplantida temsil edildigi,
gerek kanun ve gerekse ana sézlesmede 6ngoriilen asgari toplanti nisabinin mevcut oldugu, Y6netim
Kurulu Bagkani Sn.Tanju KAYA, Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Sn.Mehmet AYDOGDU, Yénetim
Kurulu Uyesi Sn.Hakan Hamdi VAROL, Y&netim Kurulu Uyesi Behzat YILDIRIMERin ve Sirket
denetgisi Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.§.’ni temsilen Sn.Tolga
OZDEMIR’nin toplantida hazir bulundugu, temsilcilere ait belgelerin tamam ve Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 1527 nci maddesinin 5 inci ve 6 nci fikrasi geregince, Sirket’in elektronik genel kurul

hazirliklarini yasal diizenlemelere uygun olarak tiim formaliteler yerine getirdigi tespit edilmistir. '

Elektronik genel kurul sistemini kullanmak iizere “Merkezi Kayit Kurulusu Elektronik Genel Kurul
Sistemi Sertifikast Uzmanligi” bulunan Sirket Genel Miidiir Yardimeisi Baykal KARACAOGLU
yetkilendirilmis olup, Baykal KARACAOGLU genel kurulda oy kullanma sekli hakkinda agiklamada
bulunuldu. Gerek Kanun ve gerekse Sirket Esas Sozlesmesi’nde yer aldigi tzere, elektronik oy sayimi
diizenlemeleri sakli kalmak kaydiyla, toplanti salonunda fiziki olarak katilan pay sahiplerinin agik ve
el kaldirma usulii ile oy kullanmalari, red oyu kullanacak sayin pay sahiplerinin red oyunu sozlii olarak
beyan etmeleri gerektigi belirtilmistir. Yukarida belirtilen tiim hususlarin pay sahiplerinin bilgilerine
arz edilmesine miiteakiben, toplanti Yonetim Kurulu Bagkani Sn.Tanju KAYA tarafindan agilarak

giindemin goriisiilmesine gegilmistir.
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1.

Giindemin 1.maddesinin goriisiilmesine gecildi.

Giindemin isbu maddesi ile ilgili olarak bir teklif verildigi goriildii. Verilen teklif genel kurula okundu
ve baska bir teklifin olmadiginin anlagilmasi iizerine, toplanti bagkanligina Baykal
KARACAOGLU‘nun, tutanak yazmanh@ina Ziver Gokhan KARAMAN‘n ve oy toplama
memurluguna Onur KARAHAN’1n secilmesine OYBIRLIGI ile karar verildi. Toplant: bagkanligi bu
sekilde tesekkiil etti.

. Bagkan, giindemin 2. maddesini tutanak yazmanina okuttu ve,

Genel Kurul toplanti tutanaginin ve hazir bulunanlar listesinin, toplanti baskanlifinca imzalanmasi
hususunda toplant: bagkanligina yetki verilmesi hususunu agik oya sundu. Yapilan oylama sonucunda
genel kurul toplanti tutanafimin ve hazir bulunanlar listesinin toplanti baskanliginca imzalanmasi
hususu, Genel Kurul’un onayina sunuldu ve OYBIRLIGI ile karar verildi.

. Baskan, giindemin 3. maddesini tutanak yazmanina okuttu ve,

e Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)’nun II-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
iliskin Esaslar Tebligi” gore hazirlanan 2016 yili Bilango ve Kar/Zarar hesaplarinin,

o 2016 yilina ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ile bagimsiz dig denetim kurulusu Giiney Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan hazirlanan Bagimsiz Denetim
Raporunun,

birer 6rneginin toplantiya katilanlara dagitilmig olmasi ve 6nceden sirket internet sayfasinda, Kamuyu
Aydmlatma Platformu (KAP) sistemi ile MKK E-Genel Kurul (EGKS) sisteminde yayinlanmis olmasi
nedeniyle raporlarin yeniden okunmasina gerek olmadigi ve bu raporlar hakkinda séz isteyen olup
olmadign soruldu. Olmadiginin anlagimasi iizerine oylama gecildi, s6z konusu raporlarin
okinmamasina, OYBIRLIGI ile karar verildi.

o Sermaye Piyasasl Kurulu (SPK)’nun II-14.1 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
iliskin Esaslar Tebligi” gore hazirlanan 2016 yili Bilango ve Kér/Zarar hesabi,

o 2016 yili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ile bagimsiz dig denetim kurulugu Giiney Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan hazirlanan Bagimsiz Denetim
- Raporu,

ayr1 ayr1 miizakere edildi ve katilanlarin OYBIRLIGI ile herbir rapor ayr1 ayn onaylandi.

Baskan, giindemin 4. maddesini tutanak yazmanina okuttu ve,

Ttirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri geregince Bagimsiz Denetleme

- Kurulusu/Bagimsiz Denet¢i secimi hakkinda karar alinmasi hususunda Deniz Gayrimenkul Yatirim

Ortakliz1 A.S. Yonetim Kurulu tarafindan bir teklif verildigi goriildii. Teklifin okunmasini takiben
bagka bir teklifin olmadiginin anlagilmasi iizerine, Bagkan teklifi oya sundu

Yapilan oylama sonucunda, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun
olarak Sirketimizin 2017 hesap dénemine iliskin denetim faaliyetlerini gerceklestirmek iizere Yo6netim
Kurulu tarafindan Bagimsiz Denetim Kurulusu olarak belirlenen ve Genel Kurul onayina sunulan
"Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim $irketi'nin (a member
firm of Ernst & Young Global Limited) 2017 hesap donemine iligkin denetim faaliyetlerini
gergeklestirmek tizere Bagimsiz Denetim Kurulusu olarak segilmesine katilanlarin OYBIRLIGI ile
karar verildi.
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S. Baskan, giindemin 5. maddesini tutanak yazmanmina okuttu ve,

Yonetim Kurulu Uyelerinin 2016 yili faaliyetlerinden dolay: ibralari hususunda séz isteyen olup
olmadigini sordu. Olmadiginin anlasilmasi iizerine oylama yapildi. Yil igerisinde istifa eden ve
gorevlerine devam eden Yénetim Kurulu Uyeleri’nin 2016 yili muamele, fiil ve islerinden 6tiirii ayri
ayr ibra edilmelerine Yonetim kurulu iiyelerinin her biri kendi ibralarinda sahibi olduklar1 paylardan
dogan oy haklarini kullanmayarak toplantiya katilan diger ortaklarin OYBIRLIGI ile ayri ayri ibra
edildiler. '

6. Baskan, giindemin 6. maddesini tutanak yazmanina okuttu ve,

Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.$.nin 2016 yili bilangosuna gore tahakkuk eden kari
hakkinda karar alinmasi hususunda Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yo6netim Kurulu
tarafindan bir teklif verildigi goriildii. Teklifin okunmasini takiben bagka bir teklifin olmadiginin
anlagilmast tizerine, Bagkan teklifi oya sundu.

Sirketimizin 01.01.2016 - 31.12.2016 donemine ait, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-14.1 sayili teblig
hiikiimlerine uygun hazirlanan bagimsiz denetimden gegmis finansal tablolarinda 12.334.511 TL kar
olusmasina karsilik, Vergi Usul Kanunu (VUK) hiikiimlerine uygun olarak tutulan yasal kayitlara gére
(1.184.997,76)TL dénem zarari olusmasi nedeniyle kar dagitimi yapilmamasina ve yasal
kayitlarimizda bulunan zarar tutarmin “Geg¢mis Yillar Karlar” hesabina aktariimasina iligkin Y&netim
Kurulu’nun teklifinin ve buna istinaden hazirlanan ekteki “2016 yili Kar Dagitim Tablosu”nun
onaylanmasina, katilanlarin OYBIRLIGI ile karar verildi.

7. Baskan, giindemin 7. maddesini tutanak yazmanina okuttu ve,

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 363’iincii maddesi uyarinca, dénem iginde istifa eden Yonetim Kurulu Uyesi
Sn.Cafer BAKIRHAN’1n istifasinin kabulii ve bosalan Yonetim Kurulu Uyeligine kalan gorev siiresini
tamamlamak tizere secilen Sn.Hakan Hamdi VAROL’un atamasi islemleri Genel Kurul’'un onayina
sunulmus, yapilan oylama neticesinde séz konusu islemler, katilanlarm OYBIRLIGI ile kabul

edilmistir.

8. Baskan, giindemin 8. maddesini tutanak yazmanina okuttu ve,

Bagkan, Yénetim Kurulu Uyelerinin segimi iin aday gdsterilmesinin rica etti.Bir takrir verildigi
goriildii. Bagkan verilen takriri tutanak yazmanina okuttu. Takririn okunmasina takiben Baskan,
Yonetim Kurulu’na segilmesi nerilen adaylarin dzgegmislerinin birer 6rneginin toplantiya katilanlara
dagitilmis olmasi ve &nceden sirket internet sayfasinda, Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) sistemi
ile MKK E-Genel Kurul (EGKS) sisteminde yaymnlanmis olmasi nedeniyle ézge¢mislerin yeniden
okunmasina gerek olmadifi ve bu ozgegmisler hakkinda so6z isteyen olup olmadigi soruldu.
Olmadigmin anlagilmas: iizerine oylamaya gegildi, Yénetim Kurulu’na segilmesi onerilen adaylarin
szgegmislerinin okunmamasina, OYBIRLIGI ile karar verildi.

Bu konuda baskaca bir takrir olmadigindan Bagkan, Yonetim Kurulu Uyelerinin segimi hususunu oya
sundu.
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Yapilan oylama sonucunda Yonetim Kurulu Uyeliklerine, (A) Grubu imtiyazli Pay sahipleri tarafindan
onerilen;

Gergek kisi Yonetim Kurulu Uyesi olarak;

1- Toplantiya bizzat katilan ve ydnetim kurulu iiyeligine aday oldugunu sdzlii olarak beyan eden
Sn.Tanju KAYA *
“” adresinde mukim)

2- Toplantiya bizzat katilan ve yonetim kurulu iiyeligine aday oldugunu szl olarak beyan eden

Sn.Mehmet AYDOGDU T.C.Kimlik No.lu -
> adresinde mukim)

3- Toplantiya bizzat katilan ve yénetim kurulu tiyeligine aday oldugunu sozlii olarak beyan eden

Sn.Ali Murat DiZDAR (R T.C Kimlik No.lu — S

” adresinde mukim)

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak;

Sirketimiz Yonetim Kurulu tarafindan 06 Mart 2017 tarih 2017/06 sayih karar ile, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 11-17.1 sayih “Kurumsal Yénetim Tebligi” cergevesinde bagimsiz ynetim kurulu iye
adayligina uygun goriilen,

4- Toplantiya bizzat katilan ve ydnetim kurulu tiyeligine aday oldugunu sozlii olarak beyan eden
Bagimsiz iiye olarak Sn.Behzat YILDIRIMER @i SW T.C.Kimlik No.lu -
> adresinde mukim),

5- Toplantiya bizzat katilan ve yOnetim kurulu iiyeligine ada oldugunu s6zlii olarak beyan eden
Bagimsiz liye olarak Sn.Ozlem CORTOGLU d T.C.Kimlik No.lu -
dresinde mukim)

2019 yih faaliyet ve hesaplarini incelemek amaciyla toplanacak olagan genel kurul toplantisina kadar
tic yilligina gérev yapmak iizere Yonetim Kurulu Uyeliklerine secilmelerine OYBIRLIGI ile karar
verildi.

9. Baskan, giindemin 9. maddesini tutanak yazmanina okuttu ve,

Yonetim Kurulu Uyelerinin huzur haklarinin tespiti hakkinda karar alinmasi hususunu oya sundu.
Yapilan oylama sonucunda, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerine bu gérevleri nedeniyle azami aylik
net 5.000 TL (BesBinTiirkLirasi)’na kadar huzur hakki 6demesi yapilmasini, bu smir dahilinde
ddenecek huzur hakkinin belirlenmesi hususunda Yénetim Kurulu’nun yetkilendirilmesine, diger
Yonetim Kurulu Uyelerine herhangi bir iicret ve huzur hakki ddenmemesine katilanlarin
OYBIRLIGI karar verildi.

10. Baskan, giindemin 10. maddesini tutanak yazmanina okuttu ve,

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-48.1 nolu “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi”nin 21.maddesi ile 11-17.1 nolu “Kurumsal Yonetim Tebligi”nin 9.maddesi ¢ercevesinde
ortaklara bilgi verildi:
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Sirketimiz tarafindan iktisap edilen istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Hosdere Mahallesi, 268 Ada, 1
Pax:selde kayith Bahgesehir 2. Kisim 3.Cadde H-Carsit 9 ve 10 nolu bagimsiz bdliimlerin 22/12/2015
tarihli gayrimenkul degerleme raporuna gére;

e Aylik ekpertiz kira degeri 4.750 TL olan 9 nolu bagimsiz b6liimiin aylik 5.500 TL+KDV’den;
e Aylik ekpertiz kira degeri 16.250 TL olan 10 nolu bagimsiz béliimiin aylik 18.500 TL+KDV’den;

olmak {izere toplam 24.000 TL+KDV kira bedeli ile,

Sirketin ana ortagi ¢ogunluk hissedarimiz Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.’nin kontroliinii elinde
bulunduran, SPK’nun 111-48.1 nolu “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin
21.maddesi geregi iligkili taraf olan, Denizbank A.$.’ne sube lokasyonu olarak kiraya verilmesi islemi
Genel Kurul’un bilgisine sunulmustur.

11. Baskan, giindemin 11. maddesini tutanak yazmanina okuttu ve,

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-17.1 Kurumsal Yo6netim Tebligi, 12/4 madde hilkmii geregi 2016
yilinda Sirketimiz tarafindan tgiincii kisiler lehine verdigi teminat, rehin, ipotek, kefaletler olmadig:
ve bu islemler nedeniyle elde edilmis gelir ve menfaat bulunmadigi hususunda Genel Kurul’a bilgi
verildi.

12. Baskan, giindemin 12. maddesini tutanak yazmanina okuttu ve,

Kurumsal Yonetim ilkeleri geregince, Yonetim Kurulu Uyeleri ile Ust Diiéey Yoneticiler igin
Ucretlendirme Politikasi kapsaminda yapilan ddemeler hakkinda pay sahiplerine asagidaki bilgi
verildi.

2016 yili bagimsiz denetimden ge¢mis finansal raporumuzun 25.nolu dipnotu ile kamuya aciklandig
iizere, 2016 yil iist diizey yoneticilere saglanan menfaatler toplami 1.198.120 TL dur.

Konu Genel Kurul’un bilgisine sunulmusgtur.

13. Baskan, giindemin 13. maddesini tutanak yazmanina okuttu ve,

Yonetim Kurulu Uyelerine, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. maddelerinde yazili muameleleri
yapabilmeleri hususlarinda gerekli izinlerin verilmesi hususu Genel Kurul'un onayina sunuldu, gerekli
izinlerin verilmesi Yonetim kurulu iiyelerinin her biri kendi sahibi olduklari paylardan dogan oy
haklarini kullanmayarak katilanlarin OYBIRLIGI ile karar verildi.

14. Baskan, giindemin 14. maddesini tutanak yazmamma okuttu ve,

Sirketin 2016 yilinda herhangi bir bagis ve yardimda bulunmadig: hakkinda pay sahiplerine bilgi

verildi.
2017 yilinda yapilacak bagislarin tist sinirinin belirlenmesi icin verilen dnerge okundu. Genel Kurul'un
onayina sunuldu. 2017 yilinda yapilacak bagislarin ist smirinin 10.000 TL (OnBinTiirkLirasi)

olmasina katilanlarin OYBIRLIGI ile karar verildi.
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15. Bagkan, giindemin 15. maddesini tutanak yazmanina okuttu ve,

Yénetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahiplerinin, Yénetim Kurulu {iyelerinin, idari sorumlulugu
bulunan yéneticilerin ve bunlarin eg ve ikinci dereceye kadar kan ve sthri hisimlarinin bir kisminin,
Sirketimiz faaliyet konusu digindaki diger Denizbak Finansal Hizmetler Grubu sirketlerinde Yo6netim
Kurulu Uyesi ve idari sorumlulugu bulunan Yénetici olarak gérev yapmakta olduklar, 2016 yili
icerisinde, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11-17.1 sayil Tebligi ekinde yer alan “Kurumsal Y&netim
flkeleri”nin 1.3.6 maddesi kapsaminda bilgilendirme gerektiren, gerceklestirilen islem bulunmadig
hakkinda Genel Kurul’a bilgi verildi.

16. Baskan, giindemin 16. maddesini tutanak yazmanina okuttu ve,

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-48.1 sayili Teblig’inin 37.maddesi uyarinca, 2016 yili igerisinde
kiraya verilen miilklerimizin kira tutarlari, son kira eksperiz degerlerinin altinda kalan yeni kiracimizin
bulunmadi@ konusu hakkinda Genel Kurul’a bilgi verildi.

17. Baskan, dilek ve temennilerde s6z almak isteyen olup olmadigini sordu.

S6z almak isteyen olmadi. So6z alan olmamas lizerine giindem boyunca alinan tiim kararlara herhangi
bir itiraz olup olmadigi Toplanti Bagkaninca soruldu. Itiraz olmadigi i¢in isbu tutanak saat 14:29’da
beyan olunan adreste hazirlanarak imzaya sunulmugtur.

Baskan giindem maddelerinin miizakeresinin tamamlanmis oldugunu beyanla yapilan ¢alismalar ve
alinan kararlarin sirketimize hayirli ve ugurlu olmasini temenni ederck toplantiya katilanlara tesekkiir
edip, toplantiy1 kapatt.

Bakanlik Temsilcisi Toplanti Ba,zkam“
Nevin OKTAY Baykal KARACAOGLU

Tutanak Yazman Qy Toplama Memuru
Ziver Gokhan KARAMAN AHAN

7
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1 |Odenmis/Ckarimis Sermaye 50,000,000
2 |Genel Kanuni Yedek Akge (Yasal Kayilara Gtre) 3,181,476
Esas Sézlegme uyarinca kar dagitiminda imtiyaz var ise s8z konusu imtiyaza iliskin bilgl Yolktur

SPKya Gbre Yasal Kayitlara (YK) Gére
3 |Ddnem Kari 12,334,511 (1,184,997.76)
4 |Vergiler (-) . R
5 [Net Dénem Kan (=) 12,334,511 (1,184,997.76)
6 |Gegmis Yillar Zararlari (-)
7 |Genel Kanuni Yedek Akge (-)
8 |Net Dagmilabilir DSnem Kari (=)
9 |Yiiginde yapilan bagslar (+) J
10 |Bagislar eklenmig net dagitilabilir dbnem kén
Ortaklara Birinci Kar Payi !
- - Nakit &
- Bedelsiz -
- Toplam e
12 |Imtiyazl Hisse Senedi Sahiplerine Dagtdan Temetti 3
Dagtian Diger Kar Payi
- Y &netim Kurulu Uyelerinet
= - Galiganlara
- Pay Sahibi Digndaki Kigigere
14 |Intifa Senedi Sahiplerine Dagtilan Temett
15 |Ortaklara kinci Kar Payi
16 |Genel Kanuni Yedek Akge
17 |Statd Yedekleri =
18 |Ozel Yedekler .
19 |Olaganisti Yedek -
20 |Dagtiimasi Ongérilen Diger Kaynaklar "
KAR PAYI ORANLARI TABLOSU 4
TOPLAM DASITILAN KAR pavi| 1 TL NOMINAL DEGERLI
TOPLAM DAGITILAN KAR PAYI | NET DAGITILABILIR DONEM PAYA [SABET EDEN
GRUBU KARI KAR PAYI
NAKIT (TL) BEDELSIZ (TL) ORANI (%) TUTARI (TL) | ORAN (%)
A 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00%
NET |B 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00%
TOPLAM 0.00 0.00 0.00

- Dénem zarari nedeniyle Kir Payi Dagitimi yapiimamasi Genel Kurul'a teklif edilmigtir.







