YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIiN VEYA YURT DISINDA iHRAC
EDILECEK ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SERMAYE PIYASASI ARACLARINA
ILISKIN IHRAC BELGESIDIR

isbu ihrag Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun V.0 12029 tarih ve b /65 sayilt
karari ile onaylanmistir. Bu belge ile verilen ihra¢ tavani kapsaminda satilacak sermaye piyasasi araglari

onay tarihinden itibaren Al

stire ile satilabilir. Ancak bu belgenin onaylanmasi, ihrag¢inin veya

bu belgeye konu sermaye piyasasi araglarmin veya bunlarin fiyatlarinm Kurul veya kamuca tekeffiilii
anlamina gelmez ve bu sermaye piyasasi araglarinda yapilacak iglemlere iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Ayrica ihrag edilecek sermaye piyasasi araglarinin fiyati ihrage tarafindan belirlenmis
olup, fiyatin belirlenmesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nun herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Ortakligimiza ve isbu lhrag Belgesine konu ortaklik hakki vermeyen sermaye piyasasi araglarina

iligkin bilgiler asagida yer almaktadir.

Thracci unvani

Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Thragginin iletigim adresi ve internet sitesi

Biiyiikdere Caddesi No:141 K:22 Esentepe-Sisli

[stanbul www.denizgvo.com.tr

[hragginin ticaret sicili / Ticaret sicil numarasi

Istanbul / 330253

Ihraca iliskin yetkili organ karari / karar tarihi
(Genel kurul karar1 / Yo6netim kurulu karari)

Y dnetim Kurulu Karar —23.12.2019 —-2019/24

fhrac edilecek sermaye piyasasi araci
(Sadece biri segilecek)

¥ Borglanma Araci

I~ Kira Sertifikasi

I Gayrimenkul Sertifikasi
I VDMK i~ IDMK
I~ VITMK I~ ITMK

I~ Yatirim Kurulusu Varanti/Sertifikasi

™ Diger

ihrag tiirii
(Yurt i¢i veya yurt digindan sadece biri
secilecek)

v Yurt iginde halka arz edilmeksizin satis
i Tabhsisli satis
¥ Nitelikli yatirimciya satis

I Yurt disi satis

Bu belge kapsaminda ihrag edilebilecek
sermaye piyasasi araglarinin ihra¢ tavani

840.000.000 TL (SekizYiizKirkMilyonTiirkLirast)

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu fhrag Belgesinde yer
alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik

bulunmadigint beyan ederiz.

aykal KARACAOGLU
Genel Miidiir Yardimeist
Mali ve idari Isler

fhraggt
DENiZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Yetkilileri
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YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN IHRAC EDILECEK BORCLANMA
ARACLARINA ILISKIN IHRAC BELGESI EKIDIR

Borglanma araci tiirii
(Sadece biri segilecek)

¥ Tahvil/Finansman Bonosu

" Yapilandirilmis Bor¢lanma Araci

I Ozkaynak Hesaplamasina Dahil Edilecek Borglanma Araci
I~ Paya Dontistiiriilebilir Tahvil

I Degistirilebilir Tahvil

[™ Diger

Borglanma aracina ve ihraca

iliskin esaslar

Sirketimiz tarafindan yurt iginde halka arz edilmeksizin nitelikli
yatirimcilara satilmak tizere, gesitli tertip ve vadelerde, bir veya
birden fazla defada Tiirk Lirasi cinsinden toplam 840.000.000 TL
tutarina kadar, piyasa kosullarina bagli olarak iskontolu ve/veya
sabit ve/veya degisken kupon faizi ddemeli olarak finansman
bonolari ve/veya tahviller ihrag edilmesi 6ngoriilmektedir.

Sirketimiz tarafindan ihrag edilecek finansman bonolari ve/veya
tahvillerin faiz oranlari; hazine bonosu ve/veya devlet
tahvillerinden bir veya birkagiin (“Referans DIBS™) ve/veya
bankalararas1 Tiirk Lirasi Referans Faiz Orani (TRLIBOR)’un
ve/veya TLREF Tiirk Liras1 Gecelik Referans Faiz Orani ve/veya
benzeri ¢esitli gostergelere ve bu gostergelerin endekslerinin
referans olarak alinmasi ve gerekli gériilmesi halinde sz konusu
Referans DIBS faizleri ve/veya TRLIBOR ve/veya TLREF ve/veya
benzeri cesitli gdstergelerin ve bu gostergelerin endekslerinin
lizerine piyasa kosullarina bagh olarak belirlenecek sabit ve/veya
degisken ek getiri oramnin ilave edilmesi suretiyle veya ilave
edilecek ek getiri oranindan ayri olarak veya bununla birlikte sabit
bir oran belirlenmesi suretiyle ve/veya degisken faiz oraninin
Tiiketici Fiyat Endeksi’ne (TUFE) endeksli olarak belirlenmesi
ongoriilmektedir. Sirketimiz tarafindan ihrag edilecek finansman
bonolart ve/veya tahvillerin faiz oranlari ve nihai faiz hesaplama
yontemi her bir ihrag 6ncesinde fiili satig asamasinda belli olacaktur.

Sirketimiz tarafindan ihrag edilecek finansman bonolarinin ve/veya
tahvillerin Borsa Istanbul A.S. Borglanma Araglar1 Piyasasi Kesin
Alm Satim Pazarinda islem gormesi beklenmektedir. Sirketimiz
tarafindan ihra¢ edilecek finansman bonolar1 ve/veya tahviller

ikincil piyasada sermaye piyasast mevzuatinda “Nitelikli
Yatirimer”  olarak tamimlanan yatirnmeilar  arasinda  alinip
satilabilecektir.

ihrag edilmesi planlanan tahvil/finansman bonolarinin vadesinden
once muaccel hale gelebilecek gekilde kosullu ihract
planlanmamaktadir.

fhragtan elde edilecek fonun

kullanim yerleri

Gayrimenkul portféyiinii gelistirmek ve ihrag edilmis finansman
bonolarinin geri 8demesi igin kullanilacaktir.

fhragei taahhiitleri

Bulunmamaktadir.

fhragcinin  veya aracin  kredi
derecelendirme  notuna iliskin
bilgiler

:

Kredi derecelendirme kurulusu KOBIRATE Uluslararas: Kredi
Derecelendirme ve Kurumsal Yonetim Hizmetleri A.S.'nin,
Sirketimiz'e iligkin  yiirtittigii =~ Agustos.2019 ?\ul;-«_;_k[edl
derecelendirme siireci sonucunda Sirketimizi "yatyim \ap|hb|In"
kategoride derecelendirerek; Uzun Vadeli Ulus:
A+, Kisa Vadeli Ulusal Notumuzu (TR)
goriiniimiinii ise "Duragan” olarak belirlemigtir
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Yetkili kurulus

Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler A.S.

Garanti hiikiimleri ve garantér
hakkinda bilgiler

Bulunmamaktadir.

Erken itfa esaslari

Bulunmamaktadir.

| Yeniden yapilandirma esaslart

Bulunmamaktadir.

Diger hususlar

Bulunmamaktadir.

Isbu belge ile birlikte ve 23/12/2019 tarihli bagvuru formu da KAP’ta ilan edilmistir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu Ihrag Belgesi
Ekinde yer alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte
bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Yetkilileri

B#kal KARACAOGLU M iTiL
Genel Miidiir Yardimcisi Miidiir

Thragg

Mali ve Idari isler




